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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - Bedingte Festsetzung (S 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) F HINWEISE (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 7 BauNVO) Die mit der Bezeichnung ,GF 1" festgesetzte und mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten 1. Bodendenkmaler (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
der Anlieger des Teilgebietes MK 5 zu belastende Flache gilt nur solange bis die in diesem 1S.3786),
1.1 Sonstige Wohnungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind lediglich in den Teilgebieten Bereich festgesetzte offentliche Verkehrsflache hergestellt ist. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als . LR | o :
MK 3, MK 5 und MK 6 oberhalb des Erdgeschosses allgemein zulassig. Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au- (PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Renstelle Overath. Gut Eichtal. An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
12 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Teilgebieten MK 1, MK 2, MK 4, MK 5, MK6, MK7 | B~ GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind e DL sl 2087 (REBLT = 1800
up?]tMKlg die gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Vergniigungsstatten (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) zunachst unverandert zu erhalten. (GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
nicht zulassig. _ _ ; ) A vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. April 2019
3 gy [ . ) Millsammelplatze sind in die Gebaude (zum Beispiel als Wandnische, im Keller, Tiefga- Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Ver- (GV. NRW. S. 202),
13 GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Teilgebiet MK 3 die gemal § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO rage, 0.4.) oder in eine Nebenanlage (zum Beispiel in Miillboxen, Miillhduschen, 0.4.) zu farbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Ar-
allgemein zuldssigen Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit integrieren oder zu begriinen (Berankung, Heckeneinfassung, 0.4.). beiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregie- (BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
sexuellem Charakter zielt, nicht zulassig. rung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz
2019 (GV. NRW S. 193).
14  GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind in allen Teilgebieten die gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO C GRUNORDNUNG, ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Minis-
allgemein zuldssigen Bordelle und bordellartigen Betriebe nicht zulassig. : teriums fir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 II A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr.
. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.
1.5  GemaR § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO sind im Teilgebiet MK 7 die gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 6 1; PR A S e e
BauNVO allgemein zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so- Nicht begehbare Dachflichen bis zu einer Dachneigung von 10° sind mit Ausnahme von 2, Kampfmittel Hinweis zur Planzeichnung
Wi Bemiensipabel ting Betiebe e FAnAidie i iRt - e DS Belichtungsflachen, Glasdachern, Terrassen, Photovoltaikanlagen und technischen Auf- : S : . ok & : : : :
nahmsweise zulassigen Wohnungen nicht zulassig. bauten coweit brandschutztechniachic Basdmmtnalh Richt ertzegersishen-. lhdes- Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern inner- Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes lineare Signaturen der
bowe eternshy 21 e e & 8¢8 ' halb des Plangebietes Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenab- Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander oder neben einer Flurstiicksgrenze
2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) & ' wiirfe. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt daher eine Uberprifung der ohne Angabe eines AbstandsmaBes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzungen miteinander
hal . Striuch p i f zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung der Uberprifung erfolgt oder mit der parallel verlaufenden Flurstiicksgrenze zusammen.
2.1 Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehéhen ist Normalhéhen- | 2 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen iiber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung” auf der Internetseite des KBD.
null (NHN) (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
. ) g . L Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese dort wo méglich bis auf das
2.2 Die Gebiudehohe ist bei Flachdichern an der Oberkante der Attika und bei geneigten Bei Abgang von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, fur die in der Plan- Gelédndeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
Bicheyn s il Gheriants tss Eiictes 71 Bas i, zeichnung eine Erhaltungsbindung festgesetzt ist, ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Der und der weiteren Vorgehensweise wird seitens des KBD um Terminabsprache fiir einen
Ersat;staptrj]ort der Baumpflanzung darf um bis zu 5,0 m vom urspriinglichen Baumstand- Ortstermin gebeten. Dazu ist ebenfalls das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersu-
23 Die maximalen Gebiudehdhen diirfen durch technische Aufbauten (wie z.B. Fahrstuhl- i chung” zu verwenden.
Uberfahrten, Treppenhduser und Solaranlagen) um maximal 1,5 m Gberschritten werden. , . : , . .
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
. " " D KENNZEICHNUNGEN (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion emp-
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) fohlen. Hierbei ist das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe” auf der Internetseite des KBD zu
3.1 GemaiR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten mgggzzgﬁgﬂﬂr :lers 385e2b61l;;nl\%;p?g;gzl/lfgi;l]ods'sV\;?Q ;;gg;ﬁggk&t:ﬁg;sggz KLT;EESS reaciien
Baugrenzen durch - o e A A gl 3 Geblopisrhe Gamsberititmn
e stadtebaulich untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Gesimse, Dachvor- geZvérgaéﬂﬁzﬂeifgﬁgﬁﬁﬁi?ggj& féaggsgcﬁg E;:lsi?f%z?elitasl,it:]ads e R o . ; s
spriinge, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Das Stadtgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T gemaR
e durch Vorbauten, wie zum Beispiel Erker oder Balkone sowie Der Sachstand der Flichen stellt sich wie folgt dar: der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
: e qurCh Treppenhauser Unfj A.UfZUgSSChaChte ° Bei der Fliche 35261/2 Mo handelt es sich um eine ehemalige Tankstelle aus dem Deutschland 1: 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen Uuni 2006), Karte zu DIN 4149
bis 2u einem Mag von 2,0 m zulassig. Zeitraum von etwa 1970er bis Mitte 1980er. Durch den Umgang mit den Kraftstof- (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden bautechni-
N " . ) . : fen und auch weiteren Betriebsmitteln kann es vor Ort zu Eintragen von Schad- schen MaRnahmen aufgefiihrt. Das Stadtgebiet zahlt zu den Flachen, bei deren Bebauung
32 In der mit einem ,a" gekennzeichneten (berbaubaren Grundstiicksflache sind aus- stoffen in den Untergrund gekommen sein. besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen beson-
schlieBlich eine Rampe zur ErschlieBung der Tiefgarage und des Parkdecks, eine bauliche e Die Flache 35262/16 Mo wurde in den 1960er bis 1970ern als Standort einer che- dere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
Anlggg zur Uberdeckelung und Einhausung der Rampe sowie Technik- und Lagerraume mischen Reinigung genutzt. Der Einsatz von Lésungsmitteln im Betrieb kann zu
ZUHESIE, moglichen Eintragen von Schadstoffen (hier besonders leichtfliichtige Kohlenwas- Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
) } ) serstoffe, LHKW) gekommen sein. Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
E Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaB der Abstandsflachentiefe e Die Flache 35262/22 Mo ist aufgrund der ehemaligen Nutzung als Standort einer »Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte".
(53 Aos T Hic 28 EQUNNC) chemischen Reinigung im Altlastenkataster eingetragen. Der Einsatz von Losungs- ) o R B
_ _ , 2 2l mitteln im Betrieb kann zu méglichen Eintrdgen von Schadstoffen (hier besonders Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaR DIN 4149:
Im mit der Signatur | o | o | o | o | festgesetzten Bereich des Teilgebietes MK 6 kann leichtfliichtige Kohlenwasserstoffe, LHKW) gekommen sein. 2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauBG ein vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z.B. fir
der Abstandsfléche von 0,2 H ausnahmsweise (8 31 Abs. 2 BauGB) zugelassen werden, Genauere Kenntnisse (iber ein mogliches Schadstoffpotenzial, dessen genauere Zusam- groBe Wohnanlagen, Verwaltungsgebaude, kulturelle Einrichtungen etc..
wenn hier keine notwendigen Fenster von Wohnnutzungen hergestellt werden. mensetzung und ggfs. Méchtigkeit liegen fiir die altlastenverdachtigen Flachen zum aktu- _
. i ellen Zeitpunkt nicht vor. Eine Gefahrdung tber die Wirkungspfade Boden und Grund- 4. KompensationsmaBnahmen
5. Stellplatze und Tiefgaragen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 BauNVO) wasser kann somit nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Bei BaumaBnahmen mit Ein-
} . i} _ ) griff in den Untergrund ist in jedem Fall eine gutachterliche Begleitung erforderlich, um MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind durch die Auf-
GemaB § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbau- sicherzustellen, dass eventuell nicht erfasste kleinraumige Belastungsbereiche erfasst stellung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
baren Grundstiicksflaichen sowie innerhalb der entsprechend zeichnerisch festgesetzten und der Aushub von Altablagerungsmaterialien ordnungsgemaR entsorgt wird.
Flachen zulassig. 9 ArtenschutzmaBnahmen
6. Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) E NACHRICHTLICHE UBERNAHME (8§ 9 Abs. 6 BauGB) Geholzrodungen und Baumfallungen sind ausschlieBlich in der Zeit zwischen 1. Oktober S e = =% \ L B\ :
und 28. Februar zuldssig (8 39 Abs. 5 BNatSchG). 8 N0 | e T -
Die mit einem ,A" gekennzeichnete Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestim- 1. Richtfunktrasse % - .6'\ = ) ¢
mung , Mischverkehrsfliche” darf ab dem 1. Obergeschoss Gberbaut werden. Die Rodungsarbeiten sollten ohne ldngere Pausen und Zwischenlagerung von Baum- und AR 1T va
: , . Innerhalb des in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommenen Schutzstreifens um die Strauchschnitt erfolgen. a2 b e :
7. Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flache (S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Mittellinie einer Giber dem Plangebiet verlaufenden Richtfunktrasse der Telefénica Ger- 2N 0N SaE & L ks
N . " e many GmbH & Co. OHG diirfen alle geplanten Konstruktionen sowie Baukrane nicht in Zur Vermeidung einer Totung von Fledermausen und der Auslésung von Verbotstatbe- 3 ok B 15 ”
7.1 Die mit der Bezeichnung ,GF 1 festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu- die Richtfunktrasse ragen. stinden gemaB § 44 BNatSchG sind die AuRenverkleidungen, AuRenwerbung 0.4. an Be- A :
gunsten der Anlieger des Teilgebietes MK 5 zu belasten. standsgebauden im Vorfeld von Umbau- und AbbruchmaRnahmen héndisch zu demon- el i
2. Hochwasserrisikogebiet tieren. % U =
7.2 Die mit der Bezeichnung ,GF 2" festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu- T s %
gunsten der Anhegir undgutzegroc;er Flurstiicke 299, 714, 31;9|' 3379, 3433, 3434, 3438, Das Plangebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte Rhein der Bezirksregierungen Dussel- Im Rahmen von AbbruchmaBnahmen sowie bei RodungsmaBnahmen, die auRerhalb der R = &= >
3446, 3466, 3467, 3490, 3632, 3905, 3909, 4353 und 4380 zu belasten. dorf und Kéln vom November 2019 als Hochwasserrisikogebiet fiir den Fall eines mittle- vorgenannten Beschrankungszeiten erfolgen, ferner bei der Planung und Herstellung / < el e T Qg
Rnah Sch hadlich kit sty Crliasch ren Ereignisses (HQ100) ausgewiesen. In diesem Fall werden ohne technischen Hochwas- Anbringung von Ersatzquartieren ist eine 6kologische Bauiliberwachung in Abstimmung : HEENE R’
& l\gag Xg ";eﬁ Z%TBC gg VIR SEMRICIAT ISR S S e serschutz Uberflutungen mit max. 4 m Wasserstand prognostiziert. Die Risikogebiete sind mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Mettmann einzusetzen. P et
( ndhbind AU auf der ,Hochwasserrisikokarte Rhein” der Bezirksregierungen Dusseldorf und Kéln - B e A
. . . (Stand November 2019, Kartenblatt 80, abrufbar unter www.flussgebiete.nrw.de) nach- 6. Bodenschutz L o Frieyihef
8.1 Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den gemaR DIN zuvollziehen. e
4109 (Schallschutz im"Hochbau (Au_sgabe 2018, Beuth \{erlag GmbH, Berlin)? ermittelten Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann ist in baurechtlichen Genehmi- g - o -
waligeblictier AuEentsrmpegeln mindsstens die nach dieser Norm erfordedichen Schalk Aus Griinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes werden hochwassersichere Bau- gungsverfahren und grundséatzlich im Vorfeld von Eingriffen in den Boden bzw. Unter- ' il AN
schutzmaBnahmen an den AuBenbauteilen zu treffen sind. Die maligeblichen AuBen- weisen im Erdgeschoss empfohlen. grund der Altablagerung zu beteiligen AN = 2 b
larmpegel sind im Plan durch Angabe der Lairmpegelbereiche gekennzeichnet. Die daraus ' ak- 11618 [~ G @/ 0 \e | i\ =y
resultierenden BauschallddmmmaBe kdnnen unterschritten werden, wenn im bauauf- Ferner wird fir Geschossebenen unterhalb des Erdgeschosses darauf hingewiesen, dass Vor Aufnahme der geplanten Nutzungen, insbesondere der Wohnnutzung, diirfen in den ak ’% ==Y/ AR WS T\ At
B (éenehmlgungsverfthen el gine schtitermEcne L esucame o diese entweder oberen 0,3 m der nicht bebauten oder versiegelten Flachen nur natirliche, nicht nachtei- e - P
gere AuBenldrmpegel nachgewiesen werden. Der Nachweis des Schallschutzes bezdglich e flutungssicher verschlieBbar und statisch auftriebssicher oder lig veranderte Boden vorhanden sein, die die Prifwerte der jeweiligen Nutzung (Wir- Ubersichtspian M. 1:5000
AuBenlarm gemaB DIN 4109 (2018) ist den Bauvorlagen stets beizufigen. e ineiner fiir die planméaRige Flutung im Hochwasserfall geeigneten Bauausfihrung kungspfad Boden-Mensch - direkter Kontakt) der Verordnung zur Durchfiihrung des
E : : P . " tel liten. Bundes-Bod hut t Bundes-Bod hutz- d Altlastenverordnung - B b I 1 54 M
8.2 Fir Schlaf- und Kinderzimmer ist eine fensterunabhangige Beliiftung durch schallge- PRI S BEngf:hV(; igl:js;r jtévigﬁzeg[zﬁtigerg FL;r;sS;g gin?mr;tcenu e - - e a U U ngs p a n
dammte Luftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen. Die: ed —_— : . ’ . n
. e Inen MaRnahmen sind im Rahmen der Genehmigungsplanungen zu prifen und n
Von Satz 1 kann abgewichen werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfah- f(;stze:jnger:] - BunGse & P 7 Einsichtnahme in technische Regelwerke Ratha usce nter HEI neStra Be
ren durch eine schalltechnische Untersuchung AuBenlarmpegel von héchstens 45 dB(A) | )
fur den Nachtzeitraum (22 - 6 Uhr) nachgewiesen werden. Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
. . ; - : A den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtpla- i
83  Fur A;uBenwothereéczthV\zf)zudm Bdelsp;)el B.alk;)ne, L_ogglen(gr;)q TzezzrrS;s;en, ?vl\? einen Be(; R et ot i dergStadt anfr;\eim e Monhgim Sta dtplan ung u nd Bauaufsicht
urteilungspegel von oder daruber im Tagzeitraum (6 bis KD AUSEIRON, S am Rhein, zu den allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden. P
SchallschutzmaRnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass der ' 8 & Stand' SATZUNG
vorgenannte Beurteilungspegel innerhalb der AuBenwohnbereiche nicht Uberschritten MaBStab: 1: 500
wird. Ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tagzeitraum ist in der Regel anzunehmen, .
wenn nach DIN 4109 ein Larmpegelbereich IV oder héher ermittelt wurde. Datu m: Mal 2020
8.4  An Gebdudefronten, die unmittelbar an der mit der Schraffur | | | | | | gekennzeichne-
ten Baugrenze stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebau-
den Schlafrdume und Kinderzimmer nur zulédssig, wenn im bauaufsichtlichen Genehmi-
gungsverfahren der Nachweis gefiihrt wird, dass im Nachtzeitraum ein Innenraumpegel .
von 30 dB(A) bei geschlossenen Fenstern und Tiren nicht Gberschritten wird. 7 AU Sfe rtlgu ng
8.5  An Geb&udefronten, die unmittelbar an der mit der Schraffur ###### gekennzeichneten
Baugrenzen stehen oder die innerhalb des mit der Schraffur ////// umgrenzten Bereichs
der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche mit Orientierung nach Osten oder Siden liegen,
sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden:
- Schlafrdume und Kinderzimmer nur zuldssig, wenn im bauaufsichtlichen Genehmi-
gungsverfahren der Nachweis gefiihrt wird, dass im Nachtzeitraum ein Innenraumpe-
gel von 30 dB(A) bei geschlossenen Fenstern und Tiiren nicht Giberschritten wird und
- fur alle Aufenthaltsrdume, die nur Fenster in den vorgenannten Gebaudefronten be-
sitzen, eine ausreichende Luftwechselrate nach DIN 4108 bei geschlossenen Fenstern j} A\ A
und Tiren sicherzustellen. I ‘E‘\g i
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