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Rat der Stadt Monheim in seiner Sitzung am 15. 2. 1979 folgende Sat-

| | zung beschiossen, die im Bebauungsplan Nr. 14 M, 1. Anderung einge-

| | tragenist:

Diese Eintragungen betreffen Festsetzungen Uber die Form und Nei-

gung von Dachern.

| | Der Oberkreisdirektor als untere staatliche Verwaltungsbehdrde in

" | | Menmann hat diese Satzung mit nachstehender VerlGgung genehmigt:

Der Oberkreisdirektor Mettmann, 18. 7. 1979

als untere staatliche Verwaltungsbehdrde

Az.:63-1/62301 La/Ka

Betr.: Gestaltungssatzung fur den Bereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 14 M der Stadt Monheim

Genehmigung

-
[k-Hohe =20m

Hinweise und Rechtsgrundlagen auf dem Bebauungsplan 14M 3. Anderung

Hinweise:
1 Bodendenkmailer/Kampfmittel
Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Unte-
re Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-
22, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unver-
dndert zu erhalten.
Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche Verfar-
bungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung DUs-
seldorf - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeri-
ums fiir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 I A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122
W BauO NW sind zu beachten.

Geologische Gegebenheiten

Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. GemaB
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
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T ETZUNGEN

NR. 14 M

FES ZUM BEBAUUNGSPLAN

Nebenanlapgern (§§ 1 (4) 14 (1) und 23 (5) BaulVv0)

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht zu-
liesig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, mit
Ausnahme von Schwimmbecken, Balkonen, Terrassen,
Stellplédtzen fiir bewegliche Abfalleimer, KFZ-Stell-
plidtzen und Garagen, soweit sie nach dem Landesrecht
im Bauwich oder in den Abstendsfliichen zulBesig sind
oder zugelassen werden k&nnen.

Ausnshmen (§ 1 (4) Baulv0)

Die Ausnahmen des § 3 (3) werden nicht zugelassen.

Anzahl der Wohnungen (§ 3 (4) BaulNv0)

Im reinen Wohngebiet sind nur Wohngebéude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen zullssig.

(§ 9 Abs, 2 BBauG, § 4 der l. Durch-
fiihrungsverordnung zum BBauG und § 103
BauONW und der IIIVO zur Anderung der
1. VO zur Durchfilhrung des BBauG / GV.
NW 1970 & 299)

Baugestaltung

Zur Erreichung eines einheitlichen Ortsbildes und zur
Vermeidung baulicher Miflstinde werden nachstehende
Festsetzungen getroffen:

4,1 Aullenwandflichen

Die Aulenwandfliéichen sind zu verblenden oder zu ver-
putzen.

4,2

Dachdeckung

Flachdlicher sind mit einer mindestens 2 cm starken
Kiesschiittung zu versehen.

4,5 tennen

Antennenanlegen sind nur auf dem Dach als Gemeinschafts-
anlage zulidseig.

4.4 Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen fiir Zettel- und Bogenanschlége
sind nur in S&ulen oder sdulendhnlicher Form
bis zu einer Grundfldche von 1,5 qm und einer
Héhe bis 3,5 m iiber Erdgleiche aufzustellen.

4, Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

Die Flichen fiir Stellpldtze sind zu befestigen.
Zuléssig sind:

Schwarzdecken, Verbundpflaster, Grasbetonsteine
und bei Wohngebduden mit nicht mehr als 2 Wohnun-
gen Kiesschiittungen.

4.6 Garagen

Die AuBenwandflichen von Garagen sind wie das
dazugehtrende Wohngebdude zu behandeln.

4.6.1

4,.6.2 Garagen sind mit einem Flachdach zu versehen.

Nr. 4.2 gilt entsprechend.

Die Anlegung von Rampen, als Zufahrt zu Garagen,
ist in Vorgarten unzuléssig.

4.6.3

4,7 Einfriedigungen

In reinen Wohngebieten sind Einfriedigungen vor
der zur ErschlieBungsflédche ausgerichteten Ge-
baudekante unzuléssig. Zuléssig sind Rasenkanten-
steine und Kantenschutzmauern bis 20 cm HGhe.

ErschlieBungsfléchen sind die 6ffentlichen Ver-
kehrsfliachen und die 5ffentlich rechtlich gesicher-
ten privaten Wohnwege.

4.7.1

4.,7.2 Ausnahmsweise ist auf der Grundstiicksgrenze,die der
Erschliefungsflache zugewandt ist, eine Einfriedigung
bis 1,0 m Hohe zulidssig, wenn es sich bedingt durch
die -Himmelsrichtung, beim Vorgarten um die Hauptgar-

tenflédche handelt.

Auf den iibrigen Grundstiicksfl&chen sind Einfriedigun-
gen nur in Form von farbschwachen Maschendrahtzidunen
an kleinprofilierten Metellstében oder als naturfar-
bene Staketenziune bis zu einer Hihe von 1.00 m zulés-
gig.

Ist eine Einfriedigung an einer Erschlielungs-
fliche zuléssig, so ist zwischen dieser und der
Einfriedigung ein 0,50 m breiter Pflanzstreifen
anzulegen und zu unterhalten.

Bei Doppelhdusern, Hausgruppen und Reihenhdusern
ist an der angebauten Nachbargrenze eine bis zu
.00 m hohe Trennwand zuldssig, deren Lénge die
riickwédrtige Gebdudeflucht um nicht mehr als 2,50 m
iiberschreiten darf. Bei unterschiedlicher Tiefe
der aneinandergebauten Gebdude ist von der groBe-
ren Bebauungstiefe auszugehen.

1 P!
Tejfe

In den bebauten Gebieten mit Einfriedigungen rich-
tet sich die Einfriedigung in Héhe, Form, Material
und Fzrbe nach vorhandenen Einfriedigungen in der
ngharen Umgebung.
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Stellplitze bewegliche Abfelleimer

Stellplétze fiir bewegliche Abfalleimer sind so
dauerhaft sbzuschirmen, dafl-die Behilter wvon den
ErschlieBungsflichen aus nicht sichtbar sind.
4.1 letzter Satz gilt entsprechend.

Begriindung zum Bebasuungsplen Kr. 14 M

::E:J‘?'?V\? 190:?0%;&;(8 NW I.d. F. der Bekanntmachung vom 27.1. 1970 m
2 =1 . 96), geandert durch G . 7.197 ' ‘
1576 S. 264) genehmigge ich :Ie-mu';; die visnit;i:?:ine:gla?d:iis:i?ﬁ}%t | | Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April _ 2
iﬂmﬁﬁwﬁﬂﬁﬁfm?feGmmmw?&dekmmhmsﬂwmr | Q 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechni- Die bauliche Entwicklung im Stadtgebiet Monheim hat in
ngsplane A —— r r | e e . o 3
gsplanes Nr . Anderung. e e | o schen MaBnahmen aufgefiihrt. den letzten Jahren so stark zugenommen, def die Notwen-
D“V?,“,$Emgamm98ﬂﬁtmm o Dbl el L ] digkeit fiir die Errichtung einer neuen Feuerwache besteht.
| | der 1. e ha 1 i 1 . i . . T 2
PSS cn0eaRg sea Behatmospianes NE 14 | . Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von BaumaBnahmen der Baugrund objektbe- i de.er Jetzt t_}ﬁﬁtEhfﬂdﬁn Feuerwache ist eine bauliche
| | wn z0gen 7u untersuchen und zu bewerten Erweiterung nicht mdglich. AuBerdem entspricht der Bau-
| ’ * ] 2 L] &
| — Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errich- ';'e St;*id 24 Ch}tl mehr‘dd en heut ;;3';2 Mdl! %r‘i?r‘mgaﬁ- hnle"hg?
| - tung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver- s S ;uer'_\-_rac 8. Warae 89 FeuRLdEy all sle verkelrsgunstlig
1. And t : . : R : . ) zu allen Stadtteilen liegt.
p erung || 0 — nichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
| % 646 ; /*/-, lagern und spéter wieder einzubauen. Die der Feuerwache angrenzenden Gebiete wurden entspre-
Rote Eintragung gemdf §13 BBauB durch Ratsheschlu vom 15.2.1979 i ) i chend der ostwiérts anschlielenden Bebauung fiir eine Ein-
Rechtskrdftig durch Bekanntmachung am 31.12.1979 - ® ikt und Pwe;famlllenhaus?abagupg ausgewiesen. Sie entspricht
\ Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) den Forderungen des § 1 (4) RBauG.
M . : \ '.1 | ) )
onheim, den 11.2.1980 . \ o RS e Bodenordnende Mafinahmen sind nicht vorgesehen.
it ; ; Die Beseitigung bwa c
t,j_ . | Das Plangebiet liegt nicht in einem durch die Bezirksregierung Disseldorf nach § 83 Landeswas- Die Be *'ﬁ 1TIE ﬁt,,d e rﬁ Abwésser erfolgt durch Anschlufl an
= _ das stadtische Xana.netz.
\ B sergesetz NRW festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
' neebiet liegt zu Teilen im Hochwasserrisikogebiet HQ/extrem des Rheins und ist auf den ; A . - e
. Eas Pladg B|Et. :Sgt Car : T iochwaierrisikokar‘te Rhein* (Stand Novern- Die der Gemeinde sus der Plandurchfiilhrung entstehenden
arten der Bezirksreglerung LS HIpL R ‘ ; geschidtzten Kosten betragen
! ber 2019, Kartenblatt 80/104 abrufbar und unter www.flussgebiete.nrw.de zum Zeitpunkt des =
i =4
-  »+% 7 | Satzungsgebeschlusses) nachzuvoliziehen. t’traﬁen— und Kanalbau ca. DM 17-(_)00 o
{ ; A | Feuerwache ca. DM 2 Mio
Vermeérk zur 1. Anderung (rote Eintragung) , A
e s 4 AN
: N ST A RECHTSGRUNDLAGEN 3. Anderun
Die. baugestalterischen Festsetzungen gem&f § 103 BauONW in der Fassung der 7 2857, "T, - j BauGB :
" z AP e A L4 Fdl' i
Bekanntmachung vom 27.1.1970 (GV.NW S5.96), gedndert durch Gesetz vom 3. ANDERUNG (hellblaue Eintragung) e A /’4]' Y it 4 Ejearuzur )ZeBi?udg::?:'?zttjj;hg:t?ens]czﬁlEsz\;esnégﬁirgze?wjlza(sii:g L2830
15.7.1976 (GV. NW S.264) wurden mit Verfigung des Oberkreisdirektors AUESTEELUNGSBESCHLUSS ‘ BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG 1 (BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. Griine Eintragung gemdfl Beitrittsbeschlul vom 30, 9. 1974
Mattmann: Vo 18 71979 i 3 Die 3. Anderung dieses Bebauungsplanes ist Der Ausschuss fur Klimaschutz, Stadtplanung | Nach ortstblicher Bekanntmachung am Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat die | Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt j 3 _g 8 5 b . 1S
m s genehmigt und durch Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 2 (1) BauGB durch Beschluss des und Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat |08.12.2020 ist die 3. Anderung des 3. Anderung dieses Bebauungsplanes gem. Monheim am Rhein vom 24.03.2021 istgem.§ | =4 S.3786) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, i :
am 19.1.1980 rechtskréftig. Ausschusses flr Klimaschutz, Stadtplanung am 26.11.2020 die dffentliche Auslegung der 3. | Bebauungsplanentwurfes mit der Begrindung |/ §10 BauGB i. V. m. den §§ 7 und 41 der 10 (3) BauGB am 01.04.2021 ortsblich bekannt p" PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990 vom 18.1 1990 BI I onheim, den 8. 10. 197
und Verkehr vom 26.11.2020 aufgestellt Anderung des Bebauungsplanentwurfes gem. § | gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 13 BauGB in der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- gemacht worden. 4 (58) : tzt) ot 5 {;’? 201% lBGBI . 150é 2 (BGBI. IS. . .
MerBain. B raan worden. 3(2)i.V. m. § 13 BauGB beschlossen. Zeit vom 16.12.2020 bis 22.01.2021 offentlich || Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in [z ,j , ZUletzt geandert am 2-.U/. ( : ) ; 7
. R e SsgACR Wond . ) g:sf:uur: Z;‘.ﬁ%iﬂf;‘?é’;gj'i’fih'”“ en - |(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut
Monheim am Rhein, den 25.9@2?623 S5 5 Monheim am Rhein, den 25,9’1(2021 Lo \_7_‘,‘1 Monheim am Rhein, den 25.03.202 beschlt%ssen. e % Bekanntmachung vom 1 4.-07-1 994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des .
fon BE SN Al N _ faaser / Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, rgermetster
~ s =3 o : = S Monheim am Rhein, den 25.03.2021 u . :
- ‘_%,)% - . _ - Ov s - : ) (BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut
4% “ m e ; Y. e - : i . <
S Ve : v N | v o ke \ : = - Ao e N / — el Bekannﬂnachungvon121072018(GVPMHNS.42H|nderzur2mtdes
. ! '. g, = ¥ B Ny = F * % 7 . % "\ - 4 & - iy P ;s 0 | e N
| Biirgermeister i Biirgermeister & -~ fStadtplanung und Bauau}sj&h‘,t\ : \ rmeister s "Bljrgermeister Satzungsbeschlusses giltigen Fassung. .
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