5. Anderung (violette Eintragung)

Die 5. Anderung ist gem § 2(L) in Verbindung mit Frihzeitige Burgerbeteiligung Nach ortsublicher Bekanntmachung am19.12.19 97 Der Rat hat die Anderung gem § 10 BauGB in s Anzeigeverfahren gem § 11 BauGB ist mit Verfugung der Bezirksreg. Dusseldorf vom Der Satzungsbeschluf des Rates der Stadt Monheim
§ 2(1) des BauGB durch Beschluf des Rates vom Die Unterrichtung und Erdrterung gem § 3(1) BauGB ist die Anderung mit Begrindung gem § 3(2) Verbindung mit den §8 7 u L1 der Gemeindeordnung Vertugung vom heutigen Tage abgeschlossen ist gem. § 12 BauGB am 14.12.18798 am Rhein vom 1L.05.1998 ist gemdd &10(3) BauGB
28.05.1997 aufgestellt worden. wurde durch Beschlufi des Ausschusses fur Planung BauGB in der Zeit vom 06.01.1998 bis 06.02.1998 fur das Lond Nordrhein - Westfalen vom 14.07.1994 worden ortsublich\gekannt gemacht worden am 14.12.1998 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
und Umwelt vom22.04.1997  am 21.05.1997 offentlich ausgelegt worden. (GV NW 5.666), geandert durch das Gesetz vom
durchgefuhrt. am 16.061998  als ‘
Monheim a R.,den 18°%0,1999

Satzung beschlossen Dusseldorf, den

Monheim o R, den 23.12.1997

Monheim a.R,den 18.10 .19 99
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Burfermeisteriar

)&nderungen;und Ergdnzungen von@@ erfolgen durch BeschluB hie erschlossenen llaugebiete reichen zur heckung des wohnungsbedarfes nicht
vom 30.6.1969 in Verbindung aus, Diese |'eststellung bezieht sich inshesondere auf das Wohnungsdefizit der
Stadt Diisseldort, zu deren Entlastung im taume Monheiwm umfaungreiche laugebie-
te auf vertraglicher Grundlage dieser beiden Stiddte und dem Dautriger er-
schlossen werden soll.
her Nebauungsplan " 14 1 ist eine Teilflidche aus der Gesamtplanung aumberg-
0Ost. Nas I"langebiet befindet sich im Eigentum einer Dautrigergesellschaft.
Bodenordnende Maflnahmen sind nicht erforderlich. Erschliellungskosten entstehen
der stadt Monheim nicht, da die lrschliellung durch Vertrag auf die Bautriger-
gesellschaft iibertragen wird, Die Entwidsserung des Gebietes wird an die vor-
handene dffentliche Intwiisserungsanlage angeschlossen.

Burge
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. Stadtverordnetenversammlung
mit der Genehmigung des Regierungsprdsidentens,vom 29,5. 1969,

Textliche lestsetzungen:

1. Auf den nicht iiberbaabaren (irundstiicksfliichen sind gewmdfl ¢ 23 ( 5 ) Rau=-

»A 4 :—-p duLzZungsvu nebenantagen 1m sinne des § 14 (1 ) RaunutzungsVO ausgeschlossen.
r > has gleiche gilt fiir bauliche Anlagen,fsoweit sie nach Landesrecht im Bau-
Textliche Festsetzungen wich oder in den Abstandsfliichen zulidssig sind oder zugelassen werden kdnnen,
5 2 s Hie & - R Z L S '3 ii # 1 & 3 "4 5
zurS.AnderungdesBebauungsplanesNr.14B in 3 ( 3} der DlaunutzungsV0O aufgefiihrten Ausnahmen sind ausgeschlossen,.
Baugestaltung:
lfinsichtlich der Baugestaltung wird auf Grund (ler'ét 9, Absatz 2 BBauG, & 4 der
lbrsten Durchfiihrungsverordnung zum BlauG und § 103 BauONW folgendes festgesetztg
1. Bei der Ermittlung der versiegelten Grundfléche im WA 1- und WA 2-Gebiet gem. 1. zweigeschossige Gebiude siidlich llegelstrafle 32 , deo-iieiifobari-t-o-6—bathfomm
§ 19 (4) BauNVO ist im Ergebnis eine Grundflachenzahl von 0,8 als Héchstwert eeked, Aulenwandflichen mit ¥linkern oder Verblendern, dunkelfarbige Dach-
zulassig, sofern Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen sichergestellt sind. ziegel,
: 0
2. dreigeschossige Gebédude westlich Fichtestrafle 32 B S W e ]
|* . - - - . - . . » (J L
‘ 2. Die First- und Traufhéhen sind bei angebauten Gebauden einander anzugleichen. goeeholds, Auflenwandflichen in gleichem “aterial, Ausbildung und Farbe, dunkel-
| ; ’ _ ‘ : ) : farbige lhachziegel,
3. Die Hohenfestsetzungen beziehen sich jeweils auf die Hinterkante der ] o -
ausgebauten Gehwege entlang der Geschwister-Scholl-Strafle. 3. alle anderen Gebidude o = 3 , Aullenvandflichen mit Klinkern oder Verblen-
dern, Tutzflichen bis 35 % zulissig, keine schwarze Dachpappe.
4. Entlang der mit O gekennzeichneten Linien sind entsprechend der . ) N 1
Beschreibung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages Garag‘en bis 2,50 m iiber OK-Diirgersteig mit Flachdach.
Heckenanpflanzungen vorzunehmen. nie Tiefgaragen sind ausreichend mit Erde abzudecken, mit Rasen zu besden und
. L L gartnerisch zu gestalten. Rei Tiefgaragen, deren Oberfliiche als Einstellplidtze
i N 5. Gem. § 21 a (5) BauNVO kann d'eZU|ass'ge GeschoRflache um max. 350 qm des ausgebildet werden, darf die lDecke der Tiefgarage nicht hder als 30 cm iiber die
Flachenanteils der Tiefgaragenanlage erhéht werden. Straflenkrone hinausragen.
Alle llduser mit Satteldach, gleiche llohe, lachneigung und Dachausbildung.

jJ Einfriedigung:

zur Strafle: -bei Mietwohnungen keine Linfriedigung

bei Neihenhauszeilen keine Einfriedigung zum Vorgarten

zu den Straflen senkrechter lLattenzaun bis 0,80 m hoch

zum Nachbarn: bei Mietwohnungen keine Dinfriedigung

bei Neihenhauszeilen Drahtzidune bis 0,80 m hoch

/\"\ : y
. Warenautomaten sind in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig
p L Niese fFestsetzungen erfolgen, damit die Gebdude Wm-,:«-fwﬂ—}mm@
e ein einheitliches Straflen- und Ortsbild gewiihrleisten.
/, \\\/\'\ Warenautomaten und Werbeanlagen sollen die (riinflichen nicht stéren.

x mit Ausnahme von Balkonen, Terrassen, Stellplatze fir bewegliche Abfalleimer,
., Kfz, - Stellpldatzen ung. Garagen,
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Rechtsgrundlagen ab 5. Anderung / / : '/ '
(BouGB)Baugesetzbuch in der Fossung der Bekanntmachung vom ; / I 151 / /
08.121986 (BG BL. 1 8. 2253) zul. geandert durch [nvest erleicht -und ; : ] /
Wohnboulondges vom 22041993 (BGBL 1 S LG6) N / / l L |
(BouGB-MafinghmenG)Manohmengesetz zum Bougesetzbuch in der . / / . < '\\_\] 326
Fassung vom 1705 1990 (BGBL. I S.926), zul gecndert durch Invest - \ 863 b / l s
erleicht -u Wohnboulondges. vom 2204 1993 (BGBL. 1S L66] \\ / : | '
(BauNVO] Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom ' : \“ / _i o= _
23.011990(BC BI.15.127 ] zuletat geunder't du'cf itwest.eriBio. - yd \. i & ‘\f' . ' [ T~ Rat der Stadt Monheim in seiner Sitzung am 15. 2. 1979 folgende Sat-
Wohnbaulandges, vom 22041993 (BG BI ['S. 466). Vil ) / 7 zungsanderung der Gestaltungssatzung beschlossen:
‘ ! ' Die im Bebauungsplan Nr. 14 B aufgrund des § 103 BauO NW enthalte-
[Plan2V0)Planzeichenverordnung i d. Fassung v 1812 1930(BGBI.113315.58) / / ne Gestaltungssatzung wird gemaB § 4 GO NW wie folgt geandert:
i e / Die Worte .kein ausgebautes DachgeschoB_' upq JAusbau mit selbstan-
(GO NW )Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der ' ! ' gigzrr:ev:ohnungen im DachgeschoB unzulassig™ werden ersatzios ge-
R | N W o ] .
Fassung der Bekanntmachung vom 14.071934 (GV NW193L 5,666 ), zuletzt / / Der Oberkreisdirektor als untere staatliche Verwaltungsbehdrde in
geandert durch Gesetz vom {GV NW ) /" , L‘ / Mettmann hat diese Anderung der Gestaltungssatzung mit nachstehen-
' der VerfGgung genehmigt:
» . 4 \ 4. 1.1980
(BauO NW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der fassung der i 20 —— |\/ ;P:;g:{‘;";’:;ﬁg::\%ma"ungSbehmde i b —-
Bekanntmochung vom 07031995 (GVBL S. 218 ), zuletzt geandert durch s Az.: 63-1/623-01
Gesetz vom (GVBLS. ) , Betr.: Anderung der Gestaltungssatzung fur den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 B der Stadt Monheim
Ab 01.01.1998(BauR0G)Bou-und Raumordnungsgesetz in der Fassung der GemaB § 103 BauO NW in dg, ngssung d;t, ae:anc.—;:méchu?zg vom
i - 27.1.1970 (GV. NW. 1970 S. ), geandert dur esetz vom
Bekonntmachung vom 27.08.1997(BGBL. T 5 2141/ 7 10m (&v. NW. 176 S. 264), genenmige ich hiermit die vom Rat
i: der Stadt Monheim beschlossene Anderung der Gestaltungssatzung
tur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 14 B.
Im Auftrage, Harling® - ‘
: : Das von der Satzung erfaBte Gebiet entspricht dem Geltungsbereich
A ‘ A des Bebauungsplanes Nr. 14 B der Stadt Monheim.
669 3.Anderung _ | e s : 2
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 B Pescn s ]
I i U1 e LY Die blaue Anderung st gem § 2(6) des BBauG vom Nach ortsublicher Bekanntmachung arm 9.11.1978 Der Rat hat die Anderung gem.§1b‘ des BBauG vom Die Anderung ist gem §11 des BBouG vom Der Genehmigungsbescheid des Regierungsprastdenten Burgerbeteiligung :
Durch die weiterhin anhaltende starke Bauté@tigkeit in lMonheim-Baumberg < el ! " ——--= | 1881976 (BGBI I 5 2256} durch Beschiul des Rates st die Anderung mit Begrundung gem § 2a (6) 18.6,1976 (BGBLI 5. 22256 ) in Verbindung mit den et bt e T e O el i i e e T e R, X Lihis :”rfr;(:f;"gl e i‘;nd:.ST‘,N:.'E;(.“S
3 X : . 4 . . : - - der Stadt vom 18,5.1978 beschlossen des BBauG vom 18 81976 [BGBI.1S. 2256) in der § §4u 28 der Gemeindeordnung fur das Land heutigen Tage genehmigt worden 18.8.1976 am ortsublich bekannt vom 18.8.1976 {BGBI.L.5. 22¢ TRVET '
beabsichtigt die katholische Kirche ein Kirchenzentrum zu errichten, um \‘~ # ! il v il vim 2011078 ix 20421978 5 ftantlich Nordr hoin < Westfalan - tom H81269/EV NW S 856) emaahi o Das Anhorungsvertahren gem. § 2a BBouG
ihren Erfordernissen fir Gottesdienst und Seelsorge entsprechen zu kOnnen. | \/ L ausgelegt worden am 15,2.1979 als Satzung beschlossen wurde durch Beschlufl des Planungsausschusses
L . . ’ . - ) e R R I vom 2.5.1978 am 2351978 durchgefuhrt
Da dieses Kirchenzentrum auch die in der Planung befindlichen Gebiete des |, i . el e Mo#heim, den 19.10.1978 S Monheim  den 21.12.1978 Monhaim den 17.4.1979 Siaseidord s i e
Bebauungsplanes Nr. 33 B mit erfassen soll, war eine zentrale Lage erfor- e P CORRL AN O
Der Burgermeister - ) Der Regierungsprasident Der Burger meister
derlich. Diese ist sehr giinstig an der Geschw.-Scholl-StraBe/Ecke Holz- ,..;)4 Sy
: g . 3 - A rund r Funktio reform als Sjatzung nach 103 Bau ONW und b
weg. Das Kirchenzentrum ordnet sich in Zusammenhang mit dem kleinen /‘/L% %m uf Gru _de i nalreform q 9 § §
Einkaufszentrum stéddtebaulich gut ein. Fiir die grinen Anderungen gilt die Bou - Saghihhad bl A
nuizumgs - VO 1968 (BGBI.IS.1237)
Die Restfléchen werden weiterhin dem Wohnungsbau zugefiihrt. 2. Anderung : Vermerk: (Blaue Eintragung |
T ki N
. . y | i e . . . . " ,T;Andcrun ie b jgesta “1Sct Y Fest t2uncen agemanf > 103 au O NW v de Fassuno de
- e i ) jey BBouG vom 23,4, 6 Nach ort:iblicher Bekanntmachung om29.5. 1976 Der Rat hat die Anderung emaf § 10 des | Die  Anderung B 61 des BEeuG vom  Die Genehmigung des Regierungsprasidenten und die offentliche rNEetyAg. Die baugestalterischen Festsetzungen gemaf §103 Bau ONW in der Fassung der
= . & - " 2 s . Dicgriine Ander ung st gem.§ . 7 des BEa 2 ¢ ) 3 ! 9 g o , S Lim X . ]
Die bisherige Geschossigkeit wurde eingeschréankt, da bereits eine starke BGB!I | S, 3411 durch BeschiuB des Rates der Stadt rdie Anderung vt Begrundung gemaf} § 216! des BBouG BBouG vom 23. 6. 1940 (BGB WL n Verbmdung | 934 1940 BGALLS 41 me Verfugung vom heotigen | Auslegung der 2. Anderung dieses Bebawungsplanes mit der Be- Rote Eintragung gem. 8 13 BBauG durch Ratsbeschlufl Bekanntmachung vom 2711970 (GV. NW S$.86), gedndert durch Gesetz vom
s i R 14 " !art + KE 4 )R s (semeind Inun r do 5 anas aenehm Al | .e . 0O ~ \ { / . r "
bauliche Verdichtung besteht. B LA 19 1078 BRRCDUS B e s B A (RGN oo SAPVE B st i 6 g e 'Clv‘ﬁwjé haeT 1 dibaiouitl /1 ‘grindung sind It. Bekanntmachungsanordnung vom 14.10.1975 yorn, 1..2,1571 - und. 26.4.1871 15.7.1976 (GV NW S, 264) wurden mit Verfugung des Oberkreisdirektors
bis s e h ausqeleq! worder Nordrhein- sttalen von \ . . se o8 - 1 Y
. . i . )¢ 4.7.4974 3 \u jrhein ”i’. e A : - | 71‘ heute im "Dusseldorfer Amtsblatt" Nr. 41 gemaB § 12 BBauG Rechtskraftig durch '‘Bekanntmachung am 78.8.7977 Mattmann Yom 24 1. 198D genehmigt und durch Bekanntmachung der
Der Gemeinde entstehen durch die Planédnderung keine Kosten. Monheim  der 7T Monheim den 5.7. 1974 : = : ' ' ¥ ortsublich bekanntgemacht worden. » ' Genehmiqung am 27.4.1981 rechtskraftig I
Monheim den 8. 10. 9 ‘ vanenmigung 4 . IBRFQITIG,:
Rgr B todtdrektor 60-22-B 6265/11 Il Dusseldorf, den 18.10.1975
M i nicht vor hen. te . o : A
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehe 4' LN Der Oberstadidirekior Monheim. den 20.7.1981
e £}
&/ 44 ) Im Auftrage: Der Burgermeister
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Bestand \-/ Festsetzunge PPES *Nachrichtliche Ubernahmen
' % . 2 .
! Katastergrenzen Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauliche Anlagen und Einrichtungen Grinfidchen , E:: Hanetige it atynyen B et Tt S SR
; ' fir den Gemeinbedarf s  Griinfldch f oooc ach . i i i " o
Gemarkungsgrenze Kleinsiedlungsgebiete wSs Zah! der Vollgeschosse Eenh. Seliitacte 5 i | Fidchen i Stellpititae ‘odbr Garagen L_.Jb . J L __J Rheg ¥on Hiupt STA DT M O N H E I M .
: v Flache oder Baugrundstiick fir den Gemeinpedarf Parkanlage SRR steliplatze St Tiefgaragen TGa TG abwasserleitungen <t
Flurgrenze ——— Reine Wohngebiete WR WR R ot M. Schul u Kindergarten -Spielslatz- Spielfldch @ [:IQ [.—6_—] caragen Ga Ga
chuie 9,9 pielfldachen ragen <
. i Allgemeine Wohngebiete WA WA zwingend z.B. () Y ; 4
Eigentumsgrenze ] 9 9 Kirche Feuerwehr B vorgirten Baugrundstiicke fir besondere bauliche
Flurstiicksgrenze ALt Dorfgebiete MD Grundfltichenzahl 2.8.04 GRZ 04 Anlagen die privatwirtschaftlichen ,
Mischgebiete MI GeschoBfléchenzanl 010 QFZ 0T | Yermehes tillchen G ; AT - Zwecken dienen [ |
Gebdude und Topographie Sarfigabiute MK Boariaes doseom 2.B. BMZ 3.0 StraBBenverkehrsfldchen iberbaubare Grundstucks l'tjc en I____._. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e ee o oo v B E BAU U N G s P l A N
Wohngebdude X v | Gavnibhetiike GE dtfentliche Parkfldchen m:l richy,iberbaubare  Grundgtlcheilchsn ‘ Grenze des rdumlichen Géltungsbereiches - g :
Wirtschaftsgebdude mmnm ; G Bauweise, Baulinien, Baugrenzen StraBenbegrenzungslinle, Pl B . des Bebauungsplanes - -
Stfentliche Gebdude Uiiisiiagehiag | ofierie Bauwelse o Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen walmdach wd
Wochenendhausgeblete SwW Sl Disbat kit a it A Flachen fiir versorgungsanlager oder fir die Satteldach Sd
Heheh Sondergebiete SO P e ¥ e o 9 Verwertung o. Beseitigung v. Abwusser o. festen Flachdach Fd
; nur Hausgruppen zuldssig A Abfallstoffen Fi |
Strafenhdhe 2.B. 4):& ; = A 3 s @ rstrichtung - _ . '
: : geschlossene Bauwel Fléche oder Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen a : L :
b i £ SP : Baulinie Umformerstation 2 : Gemarkung Ba umberg &\ AUSfertlgung: X Plcn Nr’ 14 B
~ ‘ : 3 MEaer = Flur 4 1 "+ MaBstab 1:500
| : augrenze » ——— Hecke e 0.0 > i
e Aufgehohene Festsetzung - XK
Aufstellung Offenlegung “Satzungsbeschluss Genehmigung Inkrafttreten
£s wird bescheinigt, daf die Darstellung des . Der eingetragene Entwurf entspricht der Dieser Plan ist gemdB § 2 (1) BBauG durch Dieser Plan hat mit der Begriindung gemdfi 52(6) BPunCnach Dieser Plan ist nach Prifung der Anregungen und Dieser Plan ist gemdfR § 11 BBauG mit Verfiigung vom Dieser genehmigte Pian wird gemdRB § 12 BBauG Ermdchtigungsgrundlagen :
gegenwdrtigen Zustandes richtig und die Planung. BeschluB des Rates der Stadt vom 19. 12. 1967 _ ortsiiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom e B «d Bedenken gemdB § 10 des BBAuG in VYerbindung mit heutigen Tage genehmigt worden. bffentlich ausgelegt. Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach §2. §9(1) (2)u.(5) u.§10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 ~BBauG - (BGBI. 1 S. 34))
‘maBliche Festlegung der stddtebaulichen aufgestellt worden. bis einschlieBlich _aéuﬁ :’ Z‘?_‘{ 6‘?’"“;‘" ausgelegen. ' den §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung Nordrhein - Die Genehmigung des Regierungsprdsidenten vom (in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 = BauNVO - (BGBI. 1. S.429) u. Planzeichenverord -
Planung geometrisch eindeutig ist. Die Auslegung wurde ab et i 58 1967 _ bekanntgemacht. Westfalen vom 28.10. 1952 (GS. NW. S.1€7) durch 29.5,1969_ _ _ _, Akt-2z 34.3-12,28 _ _ nung vom 19.1.1965 (BGBL. Il 213-1-3)) §4 der 1. Durchfiihrungsverordnung zum BBauG vom 29.11.1960 (GV. NW. S. 433) u.§ 103 der
. ‘ 410 . 17 L ! X #: : :
Kartiert und angefertigt auf Grund amtlicher BeschluB des Rates am 30 19 11ER ais sowie Ort und Zeit der o“fentlichen Auslegung Bauordnung fiir das Land Nordrh. - Westf. vom 25.6.1962 - BauO NW - (GV. NW. £.373) in Verbindung mit §§ 4 u. 28 der
Unterlagen und eigener ortlicher Aufnahmen. satzung beschlossen worden. dieses Bebauungsplanes mit Begrindung sind Gemeindeordnung fiir NW vom 28.10.1952 (SGV 2020)
< , ; am 4.12.19€9  _ orreublich b @ : :
p—— < 4 , ;0 A g6 Es gilt die Baunutzungsverordnu
Ratingen . den 4 42 : /’q ; IZ‘M ,k;"‘wf, . Monheim ,den . .4_9.- 'O'JT'M“h 4 G s Monheim . den -2]}’ X_- _"Z i e Monheim ,den _ _\)_1_', _1,0 by . : ﬂo ,.5¢ f{%q Lt e, et APRBILL S 9 ng 1962 (BGBL.15.429)
; AT G, 0. / onheim s : S Y ¢
P g i t - Der Biirgermeister: Regierungsprdsident 2
; / Vo, O o Stadtbauagt Rhe’"'WUPﬁef-Krais il o0 -l ¢ ;f s gtddtebiup- 5101 Damit ist dieser Bebauungsplan/rechts
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