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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN, PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-11 BauNVvO

6. Gestaltung der baulichen Anlagen

8. Topografischer Bestand

WA

Aligemeines Wohngebiet

Dachform

FD

Flachdach

Wohngebdude

2. MaR der baulichen Nutzung
§5Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

7. Sonstige Planzeichen

zB. 0 ,4 Grundflachenzahl (GRZ)
I I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
1+ Zahl der Voligeschosse zzgl. Staffelgeschoss

GH max  maximal zuldssige Gebaudehdhe in Meter Uber NHN

3. Bauweise, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO

/A

semewrewra | Baugrenzen

nur Hausgruppen zuldssig

4. Verkehrsflichen §9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

28. h 2= 45,0
m ii NHN

LSS

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St), Garagen (Ga)
und Carport/ Uiberdachter Stellplatz (Cp)
§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Anlage zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes
§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB

Hier: Mauer als Schall- und Sichtschutz mit Angabe der
Mindesthdhe in m Gber Normalhohennull (NHN)

zu offnende Fenster unzuldssig

siehe Textliche Festsetzung 7.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans  §9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans  §9 Abs. 7 BauGB
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Garagen und Nebengebdude
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA darf die festgesetzte Grundfliche durch die Grundfliche der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an Gebaude angrenzenden Terrassen um bis zu 50%
tiberschritten werden.

iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA darf die nach Nordwesten ausgerichtete festgesetzte Baugrenze durch an
Gebaude angebaute Terrassen und Terrassentrennwinde um bis zu 3,0 m iberschritten werden.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA darf die zur KirchstraRe ausgerichtete Baugrenze durch Dachiiberstande und
Vordicher auf jeweils maximal 1/2 der Fassadenlange um bis zu 1,5 m Gberschritten werden.

stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Oberirdische Stellplitze sind im aligemeinen Wohngebiet WA ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfliche und in den mit ,St, Cp und Ga" gekennzeichneten Bereichen zulassig. Innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Vorgérten ist jeweils ein nicht tiberdachter Stellplatz je Wohneinheit zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen in den im Plan gekennzeichneten Vorgirten mit Ausnahme
von Einhausungen fiir Militonnenbehélter und Fahrradabstellanlagen unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem , GFL” gekennzeichnete Fléche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
und Versorgungstrager zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den Gebiudeseiten, die an den mit ////// gekennzeichneten Baugrenzen errichtet werden oder sich diesen
zuwenden, sind keine zu 6ffnenden Fenster zuldssig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA ist gem. Eintrag im Plan eine durchgangige Mauer mit folgenden
Mindesthéhen zu errichten und in Abhangigkeit zur Friedhofsnutzung dauerhaft zu erhalten:
h 1=44,70 m G. NHN und h 2 =45,0 m 4. NHN.

Die maximal zuldssigen Hohen fur die Mauer betragen:
h 1=44,90 m {i. NHN und h 2=45,20 m G. NHN.

Die Mauer ist linear zwischen den Héhenpunkten zu errichten.

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flichen fur Garagen (Ga) und Carports / uberdachte Stellplatze (Cp)
kann die festgesetzte Mauer auch durch Garagen oder Carports / iiberdachte Stellpldtze ersetzt werden, sofern
eine geschlossene Seitenwand an der Grundstiicksgrenze realisiert wird.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der festgesetzten dffentlichen Verkehrsflache ist ein hochstammiger Baum (Feldahorn / Acer
campestre) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Hochstamm 4 x
verpflanzt aus extra weitem Stand mit Drahtballen, mind. 1,8 m Stammhéhe, Stammumfang: 20-25 cm. Esist ein
substratgefiilltes Wurzelkammersystem mit mindestens 16 m3 Volumen vorzusehen.

Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB i.v.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulissig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentriger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
Einfriedungen

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Vorgéarten dirfen Einfriedungen eine Héhe von 1,0 m nicht
Uberschreiten.

HINWEISE

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind, gemaB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG), dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22 bzw.
der Stadt Monheim als Untere Denkmalbehorde unverziglich zu informieren. Deren Weisung fir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen festzustellen
oder werden verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim
am Rhein und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu
verstandigen. Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fur
Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 II A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NRW sind zu
beachten.

Geologische Gegebenheiten

Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. GemaB der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland
NRW (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die
entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefihrt.

Hochwasserrisiko
Der Bereich des Bebauungsplans ist in den Hochwassergefahren-/ Hochwasserrisikokarten gemaR der

Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) des Landes Nordrhein-Westfalen als Uberflutungsgebiet mit
niedriger Wahrscheinlichkeit” dargestellt.

Bodenschutz/Geléndeauffiillung

Der Schutz des Mutterbodens im Sinne des § 202 BauGB ist zu beriicksichtigen. Der zur Wiederverwendung vor-
gesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des Eingriffsbereichs zu lagern. Er ist sachgerecht zu
lagern und am Leben zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des Bodens durch Ole
und andere Stoffe sind zu unterlassen. Verdrangter Boden muss bei Feststellung einer Kontamination ordnungs-
gemaR entsorgt werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei
Gelindeaufschiittungen ist der Oberboden vorher abzutragen. Bei Gelandeauffullungen sind geeignete und
tragfihige Boden zu verwenden, die die Versickerung des Niederschlagswassers gewihrleisten. Die allgemeinen
anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten. Vor Auftrag von Oberboden ist der Untergrund tiefgriindig zu
lockern. Fur alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18915 .Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®, fir
bautechnische Bodenarbeiten gilt die DIN 18300 LErdarbeiten”.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) sowie die Gutachten (z.B.
Schallgutachten), auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen im Fachbereich
Wirtschaftsforderung und Stadtplanung der Stadt Monheim, Rathausplatz 6 in 40789 Monheim am Rhein,
eingesehen werden.

Bauzeitenbeschrénkung

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuschlieRen,

sind folgende VermeidungsmaBnahmen einzuhalten: Abrissarbeiten sind gemaR § 39 BNatSchG im Zeitraum vom

01.03. bis zum 31.07. eines Jahres zuldssig.

Fiir die Ausleuchtung von StraBen und Stellplatzflachen wird der Einsatz von LED-Leuchtmitteln empfohlen, um
das Kollisionsrisiko von Flederméausen zu reduzieren.

Rechtsgrundlagen:

(BauGB) Baugesetzbuch vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der
zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Die Planungsunterlagen entsprechen den An-
forderungen des 8 1 der Planzeichenverordnung.
Angefertigt nach Katastergrundlagen und ortlicher
Aufmessung. (et Vermeg
Stand: September 2017

WilhelmstraRe
Tel. 02129/9343-0 Fax. 9343-30

Fiir die stiadtebauliche Erarbeitung des
Planentwurfs

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE BETEILIGﬁNG

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadt-
planung, Umwelt, Bauen und Verkehr vom
06.09.2018 aufgestellt worden.

Monheim am Rhein, den 21.03.
¢

A~

urgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung und Erorterung gem.
§ 3 (1) BauGB wurde durch Beschluss des
Ausschusses fiir Stadtplanung, Umwelt, Bauen und
Verkehr vom 06.09.2018 in Form einer
Biirgerversammlung am 27.09.2018 dur dhrt.

Monheim am Rhein, den 21.03.

Bereic
Stadtplanung und Bauaufsicht

OFFENTLICHE AUSLEGUNG' 4

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Umwelt, Bauen
und Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am
20.11.2018 die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gem.
beschlossen. (R

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am
03.12.2018 ist der Bebauungsplanentwurf mit der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
11.12.2018 bis 21.01.2019 offentlich ausgelegt
worden.

Monheim am Rhein, den 2 %3@ Monheim am Rhein, den 21.
AN E-S
Trgermeister Be .
1 Stadtplanung und Bauaufsichy @ 2
SATZUNGSBESCHLUSS T ORTSUBLICHE BEKANNT

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
Bebauungsplan gem. 810 BauGB i.v.m. 8§ 7 und 41
der Gemeindeordnung  fir ~das Land
Nordrhein-Westfalen vom 14.07.{1&34,-,—(@ NwW S,
666) in der zur Zeit des Sat es
giltigen Fassung am 20.03
beschlossen.

nh(eim am Rhein, den 21% ]
MWVT
ermeister :

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom 20.03.2019 ist gem. §10
(3) BauGB am 25.03.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. <% Az

YORVNR

tirgermeister
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VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN 148M

"Kirchstral3e"

Stadtplanung und Bauaufsicht
Stand: Satzungsbeschluss
MaRstab: 1 : 500/200

Datum: 18.01.2019

1. Ausfertigung 20.03.2019
vom Satzungsbeschluss
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