VERFAHRENSHINWEISE
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derungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Angefertigt nach Katastergrundlagen und értlicher
Aufmessung.
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Bereich 61, Stadtplanung und Bauauféic

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt, Bauen und
Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN D HINWEISE Vor Aufnahme der geplanten Nutzungen, insbesondere der Wohnnutzung, diirfen in den
oberen 0,3 m der nicht bebauten oder versiegelten Fléichen nur natiirliche, nicht nachteilig
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) 1. Bodendenkmiiler veranderte Boden vorhanden sein, die die Priifwerte der jeweiligen Nutzung (Wirkungs-

pfad Boden-Mensch - direkter Kontakt) der Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-

Sondergebiet SO1 ,Kulturzentrum”

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen der Kultur und
der Unterhaltung.

Zuléssig sind:

a) Anlagen fir kulturelle und soziale Einrichtungen einschlieBlich Veranstaltungsrdume
b) Gebéude und Réume fiir Verwaltung, Biiro- und Dienstleistungen

¢) Gastronomiebetriebe

d) Geb&ude und Raume fiir freie Berufe

e) Betriebswohnungen

Sondergebiet SO2 KiTa"
Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen der Kinderbe-

treuung.

Zulassig sind:
a) eine Kindertagesstatte
b) Geb&ude und Rédume fiir Verwaltung, Biiro- und Dienstleistungen

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Gesimse, Dachvorspriinge,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie durch Vorbauten, wie zum Bei-
spiel Erker oder Balkone bis zu einem MaB von 1,5 m zul&ssig.

Unterirdische Geb&udeteile, die mit dem Hauptbaukérper verbunden sind, sind auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, wenn sie der Versorgung des
Baugebietes i. S. d. § 14 BauNVO dienen.

KENNZEICHNUNGEN

Im gesamten Plangebiet sind unterirdische BaumaBnahmen als wasserdichte Wannen
auszubilden.

Bei der in der Planzeichnung geméB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flche
handelt es sich um die im Altlastenkataster des Kreises Mettmann unter der Nr. 35162/3
Mo (Klasse 3, Verdachtsflache) verzeichneten Altablagerung i. S. d. § 2 BBodSchG. Dabei
handelt es sich um einen gewerblichen Altstandort zur Herstellung von metallischen Er-
zeugnissen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese
Gebiete kdnnen bei einem extremen Hochwasserereignis sowie bei Versagen von Hoch-
wasserschutzanlagen auch bereits bei einem h&ufigen oder mittleren Hochwasser tiber-
flutet werden. Zur weiteren Information wird auf die Hochwassergefahren- und Hoch-
wasserrisikokarten unter www.flussgebiete.nrw.de (abgerufen am Tag des Satzungsbe-
schlusses) verwiesen.

Bodendenkmaler sind im Bereich des Bebauungsplans derzeit nicht erfasst. Bei Bodenbe-
wegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tieri-
schen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaB Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
DSchG) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal,
An der B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde unmittelbar
zu melden. Deren Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Sind bei der
Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen fest-
zustellen oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf
- Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. Der Erlass des Innenministeriums
vom 21.01.1998; VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom
29.10.1997; 1 A 3 - 100/85 sind zu beachten.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Bombenabwiirfe. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt daher
eine Uberpriifung der zu lberbauenden Fliche auf Kampfmittel. Die Beauftragung der
Uberprifung erfolgt tber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung” auf der
Internetseite des KBD.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese dort wo méglich bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird seitens des KBD um Terminabsprache fiir einen
Ortstermin gebeten. Dazu ist ebenfalls das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersu-
chung” zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine zusétzliche Sicherheitsdetektion emp-
fohlen. Hierbei ist das ,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe” auf der Internetseite des KBD zu
beachten.

Bodenschutz / Geldndeauffiillung

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb
des Eingriffsbereichs zu lagern. Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu erhalten,
ohne dass Féulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des Bodens durch Ole und andere
Stoffe sind zu unterlassen. Verdrangter Boden muss bei Feststellung einer Kontamination
ordnungsgemaB entsorgt werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder verun-
reinigtem Boden ist untersagt. Bei Gelandeaufschiittungen ist der Oberboden vorher ab-
zutragen. Bei Gelédndeauffiillungen sind geeignete und tragfihige Béden zu verwenden,
die die Versickerung des Niederschlagswassers gewéhrleisten, die allgemein anerkannten
Regeln der Technik sind zu beachten. Vor Auftrag von Oberboden ist der Untergrund tief-
grindig zu lockern. Fir alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915, fiir bautechnische Bo-
denarbeiten gilt die DIN 18300.

des-Bodenschutzgesetzes (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV) in
der jeweils giiltigen Fassung einhalten.

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann ist in baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren und grundsétzlich im Vorfeld von Eingriffen in den Boden bzw. Unter-
grund der Altablagerung zu beteiligen ist.

Vorkehrungen gegen Erdbeben

Das Stadtgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T gemaB
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1: 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149
(Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden bautechnischen
MaBnahmen aufgefiihrt. Das Stadtgebiet zahlt zu den Flachen, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

ArtenschutzmafBnahmen

Gehdlzrodungen und Baumfallungen sind ausschlieBlich in der Zeit zwischen 1. Oktober
und 28. Februar zulassig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Hochwasserschutz/ Deichschutzverordnung

Das Plangebiet liegt gem. Deichschutzverordnung (DSchVO) in Teilen innerhalb der
Deichschutzzone Il Bei Eingriffen in den Untergrund ist es daher méglich, dass eine
Deichaufsichtliche Genehmigung erforderlich ist. Diese ist bei der Bezirksregierung Diis-
seldorf (Sachgebiet 54.4) zu beantragen.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtpla-
nung und Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim
am Rhein, eingesehen werden.
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Fassung,
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