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2 Bodenschutz/Gelandeauffillung

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb
des Eingriffsbereichs zu lagern. Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu erhalten,
ohne dass Faulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des Bodens durch Ole und an-
dere Stoffe sind zu unterlassen. Verdrangter Boden muss bei Feststellung einer Konta-
mination ordnungsgemaR entsorgt werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder
verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei Gelandeaufschittungen ist der Oberboden vorher
abzutragen. Bei Gelandeauffullungen sind geeignete und tragfahige Boden zu verwenden
die die Versickerung des Niederschlagswassers gewahrieisten, die aligemein anerkann-
ten Regeln der Technik sind zu beachten. Vor Auftrag von Oberboden ist der Untergrund
tiefgriindig zu lockern. Fur alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915, fur bautechnische Bo-

denarbeiten gilt die DIN 18300.

3. Vorkehrungen gegen Erdbeben

Das Stadtgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T gemafl
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundkiassen der Bundesrepublik
Deutschland 1: 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149
(Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden bautechni-
schen MaRnahmen aufgefiihrt. Das Stadtgebiet zahlt zu den Flachen, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen suRere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewaiten erforderlich sind.

4. Kompensationsmafnahmen

MafRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

5. ArtenschutzmafRnahmen

Folgende ArtenschutzmaRnahmen sind aufgrund § 44 BNatSchG zu beachten:

Um die T6tung von Flederméusen zu vermeiden, ist eine okologische Baubegleitung des
Riickbaus aller Gebaude erforderlich. Dabei ist insbesondere eine vorsichtige Entfemung
von Dachrandprofilen, Fassadenverkleidungen und ggf. vorhandener Rollladenkasten
notwendig. Anschlieend ist zu entscheiden, ob ggf. vorhandene Dammschichten Fle-
dermausen Quartiermaglichkeiten bieten kénnen. Daruber hinaus ist bei der dkologischen
Baubegleitung in der Brutzeit auf aktuelle Vogelbruten zu achten.

Geholzrodungen und Baumfallungen sind ausschlieflich in der Zeit zwischen 1. Oktober
und 28. Februar zulassig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Sofern (insbesondere in den héheren Stockwerken) groRere Glasfassaden, groRflachige
Fensteranlagen oder Glas-/ Kunststoffflachen entstehen, besteht eine Vogelschlaggefahr.
Zur Vermeidung von Schlagopfern sind, sofern grofiere Glasfassaden, groRflachige
Scheiben oder Glas-/ Kunststoffflachen geplant sind, diese wie folgt zu gestalten: Einsatz
von Glas mit kontrastreichen Mustern, die fur Vogel ein Hindemis darstellen, wie zum
Beispiel durch Siebdruck oder Veratzungen und/ oder Einsatz von mattem, milchigem Glas,
um die Durchsicht zu verhindern und/ oder engmaschiger Aufdruck wie Werbezuge und/
oder Markierungen von der AuRenseite alternativ: AuRenjalousien mit Holz- oder Metall-

lamellen (Zwischenraum max. 10 bis 15 cm).

6. Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtpla-
nung und Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim

am Rhein, eingesehen werden.

7. Baumersatzpflanzungen

Werden Baume im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Plan-
gebiet) entfernt, so sind diese geman stadtebaulichem Vertrag durch den Verursacher der
Baumfallung in gleicher Anzahl nach den folgenden Arten- und Qualitatsanforderungen zu

ersetzen:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Feld-Ahorn Acer campestre
Ungarische Eiche Quercus frainetto
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 4 x verpflanzt aus extra weitem Stand mit Drahtballen,
StU 20-25 cm. Fur jeden Baum sind mindestens 12 m? durchwurzelbarer Substratraum zu
schaffen. Die Mindestiiberdeckung mit Bodensubstrat bei Pflanzung auf unterbauten

Flachen betragt 1,20 m, zuzuglich Filter- und Drainschicht. Die Ersatzpflanzungen mussen

nicht im Plangebiet stattfinden.

LEGENDE

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO

1,0 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

z. Bsp. XI Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

z.Bsp. H=70,0 HoGhe baulicher Anlagen in Meter G. NHN als Hochstmal®

3. Bauweise und Giberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

g Geschlossene Bauweise

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
GEL § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (s. Textliche Festsetzungen Nr. 5)

StraRenverkehrsflache, offentlich

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Zu - und Ausfahrten (s. Textliche Festsetzungen Nr. A 4.2.)

FD Flachdach
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 BauO NRW

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen des Mal3es der

060 baulichen Nutzung

L'EE,B'V“fT()T) Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche fiir Rdume mit
Tagesnutzung

% Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche fur Schlafraume und
Kinderzimmer

5. Topografischer Bestand

RECHTSGRUNDLAGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

41

42

6.1

6.2

6.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung, Kerngebiet -MK-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 7 BauNVO)

Im Kerngebiet -MK- sind

e \Vergnigungsstatten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 5 BauGB nicht zu-
lassig,

« Sonstige Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses gem. §7Abs.2Nr.7i.V.m. §
1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO zulassig,

o die gem. § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen gem. § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Die zulassige Geschossflache ist gemaR § 21a Abs. 5 BauNVO um die Flachen notwen-
diger Garagen, die unterhalb der Gelandeoberflache hergestellt werden zu erhdhen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB konnen nur im Erd-
geschoss und 1. Obergeschoss Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Gesimse, Dachvorspringe,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen bis zu einem MaR von 1,5 m als Aus-
nahmen zugelassen werden.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO)
Oberirdische Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nicht zulassig.

Zu- und Ausfahrten der Baugrundstiicke sind an der Friedrichstrale mit Ausnahme von
Feuerwehrzufahrten nicht zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,GFL" festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belegen. Die Flachen sind ferner mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager und zugunsten der Stadt Monheim am Rhein zu belegen. Diese
Rechte sind der Stadt Monheim am Rhein bzw. den jeweils begunstigten Versorgungs-
tragern durch Grunddienstbarkeiten dauerhaft einzuraumen.

Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemaR § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den dargestell-
ten Larmpegelbereichen Schallschutzmalnahmen an AuRenbauteilen gemal DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Juli 2016, Beuth Verlag GmbH, Berlin)) zu treffen
sind.

Die daraus resultierenden BauschallddmmmaRe einzelner unterschiedlicher
AuRenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im
bauaufsichtlichen =~ Genehmigungsverfahren ~ durch  eine schalltechnische
Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche nachgewiesen werden.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer ist eine fensterunabhangige Beliftung durch
schallgedammte Liftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Turen
sicherzustellen.

Von Satz 1 kann abgewichen werden, wenn im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung AuRenlarmpegel
von héchstens 45 dB(A) fur den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) in 0,5 m Abstand vor den
gedffneten Fenstern nachgewiesen werden.

Fiir AuRenwohnbereiche wie zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die
einen Beurteilungspegel von 62 dB (A) oder daruber im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr)
aufweisen, sind Schallschutzmafnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt
werden, dass der vorgenannte Beurteilungspegel innerhalb der AuBenwohnbereiche
nicht Uberschritten wird.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 89 BauO NRW i.V.m. §9
Abs. 4 BauGB)

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten wie zum Beispiel Aufzugstberfahrten, Haustechnik, Anlagen zur
Erzeugung von regenerativer Energie mussen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu
den Gebaudekanten einhalten, die lagebedingt von den &ffentlichen Verkehrs- und Grun-
flachen einsehbar sind.

Mullsammelplatze

Mullsammelplatze sind in die Gebaude (zum Beispiel als Wandnische, im Keller, Tiefga-
rage, 0.4.) oder in eine Nebenanlage (zum Beispiel in Mllboxen, Miillhduschen, 0.a.)zu
integrieren oder zu begrinen (Berankung, Heckeneinfassung, 0.4.).

Reflexionsgrad der Fassaden zur FriedrichstraBBe

Die Fassaden an der Friedrichstrale sind mit einem mittleren Lichtreflexionsgrad von 0,7
oder hoher gemaR DIN 5034-1, Ausgabe 07-2011 herzustellen.

GRUNORDNUNG, ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und andere bauliche Anlagen uberbauten
Flachen einschlieRlich der Flachen, die mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache unterbaut sind (z. B. Tiefgaragen, Kellergeschosse) sind mit Rasen, Stauden und
Strauchgehélzen oder als Hausgarten zu begrunen. Die Mindestiiberdeckung mit Boden-
substrat bei unterbauten Flachen betragt 60 cm zuzuglich Filter- und Drainschicht.

Dachbegriinung

Alle Dachflachen sind zu begriinen, soweit sie nicht als Dachterrassen oder Wegeflachen
gestaltet werden. Von der Pflicht zur Dachbegriinung sind auch technisch notwendige
Aufbauten wie zum Beispiel Lifter sowie Belichtungselemente ausgenommen.

VERMERK

Hochwasserrisikogebiet (Vermerk gem. § 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte Rhein der Bezirksregierungen Dus-

seldorf und Koin vom November 2013 als Hochwasserrisikogebiet fur den Fall eines ext-
remen Ereignisses ausgewiesen. In diesem Fall werden ohne technischen Hochwasser-
schutz Uberflutungen mit max. 2 m Wasserstand prognostiziert.

Aus Grunden des vorbeugenden Hochwasserschutzes werden hochwassersichere
Bauweisen im Erdgeschoss empfohlen. Ferner wird fur Geschossebenen unterhalb
des Erdgeschosses darauf hingewiesen, dass diese entweder

e flutungssicher verschlieRbar und statisch auftriebssicher oder

e in einer fur die planméaRige Flutung im Hochwasserfall geeigneten
Bauausfuhrung hergestellt werden sollten.

Die einzelnen MaRnahmen sind im Rahmen der Genehmigungsplanungen zu prufen
und festzulegen.

HINWEISE

Bodendenkmaler / Kampfmittel

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaf
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fur den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten. Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim
Erdaushub auRergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt
Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Dusseldorf - Staatlicher
Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen. Der Erlass des Innenministeriums vom
21.01.1998: VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom
29.10.1997; Il A 3 - 100/85 sind zu beachten.

(BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur

Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1S.58) in der zur Zeit des Satzungsbeschiusses guiltigen

Fassung,

(BauO NRW) -Landesbauordnung- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW NR.19, S. 411), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses

glltigen Fassung

VERFAHRENSHINWEISE

Die Planungsunterlagen entsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Angefertigt nach Katastergrundlagen und ortlicher
Aufmessung.

Moalieva,

ORT, den 1S -0 2220
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Wohngebaude

Geschossigkeit
Firstrichtung

Kanaldeckel mit Héhe
Hoéhenangabe iber NHN

Lichtmast
vorhandene Baume

Mauer
1901 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze und Grenzpunkte

Flurgrenze

Dieser Bebauunsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung, Umwelt,
Bauen und Verkehr vom 04.05.2017 aufgestellt worden.

Monheim am Rhein, den 19.12.201
[=

Birgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die frithzeitige Unterrichtung und Erorterung gem.§ 3 (1)
BauGB wurde durch Beschluss des Ausschusses fur
Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Verkehr vom
04.05.2017 in Form einer Biirgerversammiung am
21.09.2017 durchgefiihrt.

Monheim am Rhein, den 19.12.2019

Kk;\/é:
Bereich 61

Stadtplanung und Bauaufsicht

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Umwelt, Bauen und
Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am
14.02.2019 die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Monheim am Rhein, den 19.12.2019' ,

- L~\~ i

Birgermeister &

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am 25.02.2019
ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begrindung gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 05.03.2019 bis 10.04.2019
offentlich ausgelegt worden.

Monheim am Rhein, den 19.12.2019

(bt

Bereich 61
Stadtplanung und Bauaufsicht

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung am 18.12.2019
als Satzung beschlossen.

Monheim am Rhein, den 19.12.2019 /.

U3, E 7

Birgermeister

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim
am Rhein vom 18.12.2019 ist gem. § 10 (3) BauGB am
14.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 16.01.2020

5/\2«1/\«8/%

Biirgermeister

Fiir die stadtebauliche Erarbeitung des
Planentwurfs:
Koln, den /1. 04-3Q0

-StadtplaneMund Architekt AKNW-

H+B Stadtplanung

Beele und Haase PartG mbB, Stadtplaner
Kunibertskloster 7-9

50668 Koln
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post@hb-stadtplanung.de
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