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RECHTSGRUNDLAGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(BauGB) Baugesetzbuch vom 29.09.2004 (BGBI. I 5.2141) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die
Darstellung '

des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. IS.58),

(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NW S.666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000

(GV NRW S, 256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

VERFAHRENSHINWEISE

Die Planungsunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Angefertigt nach Katastergrundlagen und
ortlicher Aufmessung.

durch Beschluss des Ausschusses flir

vom 26.11.2015 aufgestellt worden.

Monheim am Rhein, den 28.09.2017

Offentlich bestellter Verm.-Ing.
BUrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB

Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Verkehr

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
1,2 Geschossflachenzahl (GFZ)
z.B. IV Zahl der Volligeschosse als Héchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise (s. Textliche Festsetzung Nr. 3.1)

Baugrenze

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Umwelt,
Bauen und Verkehr der Stadt Monheim am
Rhein hat am 22.06.2017 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem.
§ 3(2)i. V. m. 8 13 BauGB beschlossen.

03.07.2017 ist der Bebauungspla;nentwurf

BauGB in der Zeit vom 11.07.2017 bis
19.08.2017 6ffentlich ausgelegt worden.

Monheim am Rhein .09.2017

éy\/\ M@\/\,_

Blrgermeister

Stadtplanung uly@Bat

Nach der ortsiiblichen Bekanritt g/am

mit der Begrindung gem. 83 (2)i.V.m. 8§13

4. \Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralBenverkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung:

Mischverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

gg%:%%
Der Satzungsbescl%sf“
Monheim am Rhein vom 27.09.2017 ist
gem. § 10 (3) BauGB am 24.09.2017

ortsublich bekannt gemacht worden.

den Bebauungsplan gem. 8 10 BauGB i. V.
m. 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
am 27.09.2017 als Satzung beschlossen.

des Rates der Stadt

5. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

6 Offentliche Grunflache mit den Zweckbestimmungen:
Parkanlage
@ Spielplatz

7. Sonstige Planzeichen

| - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
AL 1L ] § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (s. Textliche Festsetzung Nr. 5)
Flachdach
FD § 9 Abs. 4 BauGB
e Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Richtfunktrasse mit Schutzstreifen
§ 9 Abs. 6 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
— § 9 Abs. 7 BauGB

8. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

N Offentliche Stellplatze, teilweise Vorschlag

Vorschlag geplante Wegeverbindung

Lo ,\" Pflanzvorschlag geplanter Lindenbaum

9. Topographischer Bestand

Vorhandene Wohn- oder 6ffentliche Gebaude mit Hausnummer

%

Sonstige bauliche Anlagen

Flurstticksgrenze

3917 Flurstickshnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO i. V. m. PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ durch Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden,
bis zu einer GRZ von insgesamt 0,8 zugelassen werden.

3. Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

3.1 In der abweichenden Bauweise ,a“ sind Gebaude mit einer Lange von iber 50 m
zulassig. Ansonsten gelten die Bestimmungen fiir die offene Bauweise aus § 22 Abs. 2
BauNVO auch fir die abweichende Bauweise.

3.2 Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Gesimse,
Dachvorspriinge, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie durch
Vorbauten, wie zum Beispiel Erker oder Balkone bis zu einem Mal von 1,5 m zuléssig.

3.3 GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen festgesetzte Baugrenzen durch nicht Gberdachte
Terrassen bis zu 3,0 m Gberschritten werden.

4. Oberirdische Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Garagen sind im Plangebiet unzuléssig.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und éffentlicher
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

6. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In der im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Griinflache sind mindestens zehn
grof3kronige Lindenbaume der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Wohnbauflachen sind mindestens 20 Lindenbdume der
Pflanzliste 2 in einer mindestens 6 m? groen offenen Bodenflache sowie mit einem
mindestens 16 m? groRen Boden- oder Substratvolumen zu pflanzen.

Dachflachen mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m? sind zu begriinen. Dies gilt nicht
fur technische Einrichtungen und Belichtungsflachen.

Pflanzliste 1
Mindestqualitat: Hochstamm 200 cm, Stammumfang 20-25 cm, 4x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, mit Drahtballierung

Winterlinde (Tilia cordata)
Hollandische Linde (Tilia europaea)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Silberlinde (Tilia tomentosa)
Pflanzliste 2

Mindestqualitat: Hochstamm 180 cm, Stammumfang 16-18 cm, 3x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, mit Drahtballierung

Winterlinde (Tilia cordata)
Hollandische Linde (Tilia europaea)
Kegellinde (Tilia flavescens)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Silberlinde (Tilia tomentosa)

B. Vermerk
(gem. § 9 Abs. 6a BauGB)

Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte Rhein der Bezirksregierungen
Dusseldorf und Kélin vom November 2013 als Hochwasserrisikogebiet fiir den Fall eines
extremen Ereignisses ausgewiesen. In diesem Fall werden ohne technischen
Hochwasserschutz Uberflutungen mit max. 0,5 m Wasserstand nahezu fiir den
gesamten Geltungsbereich prognostiziert.

Aus Grunden des vorbeugenden Hochwasserschutzes kénnen fiir die Wohnbebauung
Erdgeschossfulbodenhéhen 60 cm oberhalb des vorhandenen Geléndes erforderlich
werden.

Ferner wird fUr Nutzungen, bei denen aus Griinden der barrierefreien Zugénglichkeit
eine Hohendifferenz zum Gelénde nicht in Betracht kommt, die Berucksichtigung von
technischen MalRnahmen zum Hochwasserschutz empfohlen.

Die einzelnen MaBnahmen sind im Rahmen der Genehmigungsplanungen zu prifen
und festzulegen.

. Hinweise

Bodendenkmaler / Kampfmittel

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als
Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0,
Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstéatte
sind zunachst unverandert zu erhalten.

Der Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst — liegen Hinweise auf
Kampfmittel vor. Vor Durchfiihrung des Bauvorhabens ist eine Untersuchung der
Flachen (z.B. durch eine Sicherheitsdetektion) durchzufiihren und das Ordnungsamt der
Stadt Monheim am Rhein sowie den Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen.

Sind darlber hinaus bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub
aufergewodhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdéachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Monheim am Rhein und /
oder die Bezirksregierung Disseldorf - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu
versténdigen.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des
Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der
Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

Geologische Gegebenheiten

Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T.
GemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu DIN
4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die
entsprechenden bautechnischen MalRnahmen aufgefihrt.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich
Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789
Monheim am Rhein, eingesehen werden.

Artenschutzmafnahmen

Potentielle Individuenverluste (, Tétungsverbot‘ gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie
Stérungen insbesondere wéhrend der Fortpflanzungszeit (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) infolge der
Fallung oder des Beschneidens von Gehdlzen und Baumen kénnen vermieden werden,
wenn dieses aulRerhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt
wird. Aus Griinden des allgemeinen Artenschutzes ist eine solche Regelung gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vorgeschrieben. Malhahmen zur Baufeldfreimachung sollten
zum Schutz von Brutvégeln und ihren Eiern ebenfalls nur in diesem Zeitraum erfolgen.

5. Okologische Baubegleitung

Beim Rickbau aller Geb&ude ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren, um die
Tétung von Fledermé&usen weitgehend auszuschlieRen. Dabei ist insbesondere eine
vorsichtige Entfernung von Dachprofilen, Fassadenverkleidungen und der Rollladenkasten
notwendig. Anschlielend ist zu entscheiden, ob ggf. vorhandene Ddmmschichten
Fledermausen Quartiersméglichkeiten bieten kénnen. Darliber hinaus

ist bei der 6kologischen Baubegleitung in der Brutzeit auf aktuelle Bruten von Nischen- und
Héhlenbriatern wie der Bachstelze zu achten, um die Zerstérung von aktuell genutzten
Nestern und die Tétung von immobilen Jungvégeln zu vermeiden.

6. Ersatz und Neuanlage potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Sollte es im Rahmen von nicht vermeidbaren Ruckschnittmalnahmen oder Fallung von
Gehdlzen und Baumen zur Zerstérung potentiell méglicher Fortpflanzungs- und
Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) kommen, die wiederholt genutzt und daher auch
auflerhalb der Bauzeitenbeschrénkung generell geschitzt sind (z.B. Baumhéhlen,
Spaltenverstecke), sollte jeweils in der Nahe an geeigneten Standorten pro entfallender
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte zeitnah ein Einsatz in Form von geeigneten
Fledermauské&sten und/oder Nistk&sten aufgehéngt werden.

7. Telekommunikation
In allen StralRen bzw. Gehwegen sind im Zuge der Ausfihrungsplanung geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m flr die
Unterbringung der Telekommunikationsleitungen der Telekom vorzusehen.

8. Schutzstreifen Richtfunktrasse
Innerhalb des in der Planzeichnung nachrichtlich ilbernommenen Schutzstreifens um die
Mittellinie einer Uber dem Plangebiet verlaufenden Richtfunktrasse der E-Plus Mobilfunk
GmbH durfen Baukréne o0.8. eine H6he von 27 m nicht iberschreiten.

9. Baumpflanzungen
Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu den

Wasserversorgungsleitungen des Verbandswasserwerks Langenfeld-Monheim zu
berlicksichtigen.

( Aliwetterbad
mona mare i

Biirgerwi e
tsplan M. 1

BEBAUUNGSPLAN 145M

"Unter den Linden"

000

Stadtplanung und Bauaufsicht
Stand: SATZUNG
Maldstab: 1:500
Datum: 17.08.2017
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