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Ansichten im Mal3stab 1:250 Vorhaben- und ErschlieRungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan VERFAHRENSHINWEISE
Die Planungsunterlagen entsprechen den Fir die stadtebauliche Erarbeitung des
Anforderungen des § 1 der Planzeichen- Planentwurfs
verordnung. Angefertigt nach Kataster-
grundlagen und &rtlicher Aufmessung
0 10 20 30 40 0 10 20 30 40 (Stand: 02/ 2015). .
L R Innovativ in Stadt + Raum
, Haan, de ?:0?'20 g
/’;{“}“ S ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
-3 tod ‘f'd}:_\ Zur Pumpstation 1 42781 Haan / Rheiplan
722 A5 o LB Fon: +492120/566209-0 % Fax f18, /“
138 \ 640 848 ' . mail@isr-haan.de 3 aahde ./ |
. / Haan, den /0 Zo%
First 56,90 . 4 / Crot £
7 g 42.90 \ \42.96 g e
. - 140 A ! 2 446 B ns S
i Ll . e i — — /%, owast " - /
T o = 3 TN 50 2 \ 3 S A AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
52,04 == h & % B i e = Traufe 52,33 \ / Tanne 0%%42.96 N \ jg, | /~ 849 720
‘ Vet 0 Q NS gy % w5 Yo% 718 . . P . )
: N . /\ 2N\ 429?‘5 -0 /4 A a5y Z /oy BN Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) durch Die fruhzeitige Unterrichtung und Erérterung
\ Traufe 49,33 — L1 [ - [ AN st \)42_52 \ s G 2/ A ¥ 23 Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung, gem. § 3 (1) BauGB wurde durch Beschluss
b — a \ ' — : L] 3 “o\g\ § Ao N0 4l KD 42.80 > Umwelt, Bauen und Verkehr des Ausschusses fir Stadtplanung, Umwelt,
\ " rq 2 £ "‘H =1 1 . %\ L FNS o s Pflaster o4 g vom 11.06.2015 aufgestellt worden. Bauen und Verkehr vom 11.06.2015 in Form
\ N M F 4293 ; i (i
({fﬂ = CMEg il 7 2z [ g H . 728 o \\4295 N — gmer Birgerversammiung der Planung am
x\ 'l‘ "‘Im" _"mllfr-“;-}mm—' ‘< A : T § i = WKD\@;‘ \ t‘-;\" WKD%c'M\\\ 4365 A 569 8.09.2015 durchgefihrt.

\ P ‘ i Il [l[E AR = ‘ o \ o ese o

', Postsirate 22 Poststrafte 20 Poststralte 18 43,17 % ”””I "|I | 1\ ﬂm‘ % E - Sparkasse \‘\ 4297\\ \‘\ Viag 2 \\ 42.97 - W o @t(S‘ ',?’19 Gaten 262 Monheim am Rhein, d

. — L i Tanze ] oY Sa= 4126 A H

\ \ Ve \\ = / _ Obst Qust, [CYAVE- \ @ - GHT,TT = gost Sest Monheim am Rhein, den 29.09.2016

\ \- 8 Reet O (HK=60 )’_’T Vo /5 \ \ VA= B E: K=6.0 O (k=60 4_2 4z :
\\ S i 1R — ' : 727 7 /% |\ Pren 4 Z
rsch q’%ma N\ o i B =y \ Vs %%, oS - ' - 4
Qi —l— Ay, - B 3 /2 V II ’ 5T ] ] ﬁ ;
- \ SR\ (© e’ 1% 629 A CA— i TN <
. 725 =} X’zé 0" s Bereich 61 R L A
Stra Be n a n S l Cht r ANt s | &/ Biirgermeister FONEZN Stadtplanung und Baliai#sieht
X I\ 2 ' "‘PE'rEs‘ﬁ* - -
\ 726 L - =
A\ : K BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG| OFFENTLICHE AUSLEGUNG
\ " e O 4125
PN ' PN Der Ausschuss fir Stadtplanung, Umwelt, Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am
e : . Bauen und Verkehr der Stadt Monheim am 02.05.2016 ist der Bebauungsplanentwurf mit
\.&\ Pllaster % 148 - | % Rhein hat am 14.04.2016 die &ffentliche der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der
\j 628 5 o > Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. Zeit vom 09.05.2016 bis 17.06.2016 offentlich
\ Wiews 40 08 ) 19 ~LE o § 3 (2) BauGB beschlossen. ausgelegt worden.
\i 1@ o,
\: l -.1 I___
\\ “i‘%‘g@;fgﬁa 2.. B Prasto c:‘:_'_
e 4183 aster
! L = ye =
\ b (9 Pilaster 4150 X : '
\ % ) ® Monheim am Rhein, den
y \ \ ¥' o~
5233 - y = o 625 -
| ‘ ’ | e 169 \ / Ay L 4279 626 Nany A E
Y 2824 O 41,50
B & A strar})e 4279 — ~ e oy nE Birgermeister Yy’
| jgse" s
|| x| ] = B | e —— SATZUNGSBESCHLUSS
i .’1-41 65 aster e i . F astel 2
- : & 1 oo SORW .39.533926 :32‘4-]34 o ?&9‘ @ / ; | .-4: o 395’3926:3:_1'34 Pfaster . )
4 \( . s L4 3 §e I ™ | = Pt Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
2.5 . 5 ; : : .
Biesenst. 18 '3 = / PN ey w022 ® g Bebauungsplan gem. §10 BauGB iV.m. §§ 7 | Monheim am Rhein vom 28.09.2016 ist gem.
i 1765 / A =3 Pflaster _ und 41 der Gemeindeordnung fir das Land § 10 (3) BauGB am 10.10.20116 ortsublich
; . 3 . gas| 23 \ \ e SRR 4135 : Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW bekannt gemacht worden.
ot 22160 / F » g'" ke 21615 S. 666) in der zur Zeit des
ya rsche - L) irsche = e
Flur 16 2.5\ D88 paron i 5 Flur 16 1556 wEy e b Ll Satzungsbeschlusses gltigen Fassung am
i5iE - 1766 T Qe it — =~V 28.09.2016 als Satzung beschlossen.
- Kirsch
o =i Pflaster A9, U=0'5.|e Pflaster
; Al =40 @ \ \
’ Vo s Dazgs \ 664 f/ £7 2 ey 664 _
. . ™ ’ \ AN / \ wal - —
chnitt - Ansicht Stiden S o S0\ S
19 q ‘EO@‘ \ éq e
2 \425{-3 - Detailzeichnung: ) o P K‘trsche\ T
Hee® Wand- und Gebaudehéhen \ v=as
R=4.0 v 171 K=40
< \ \.\ <)
! // G
X T e :
Planzeichenerklérung - . b Q"
\ . \ n
OKE  Oberkante Erdgeschof / o o
A i
ﬁ zu pflanzender Baum e - = It - e — K
..‘-’\f‘.'?'._\ N :! A a
% zu féllender Baum . AN J il -
' &
ﬂ | LY \ad n -~ " A
S : o g i) ¥
e e - % W e
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN, PLANZEICHEN YT R v T ‘ :
\ ; 5 : 4 & sl - -
A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Art der baulichen Nutzung §5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 6. Sonstige Planzeichen 7. Topografischer Bestand - e , \
LY F |
. 8 Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen A ( AR
1.) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) ] " e Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Flurstiicksgrenze ———— (5] R\ ."5'| )
(gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 2 Geologische Gegebenheiten | | Gemeinschaftsanlagen - T _ = i . W
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 BauNVO Im Bereich der &ffentlichen StraBenverkehrsflache sind gemaB Eintrag im Bebauungsplan insgesamt 4 Baume Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. GemaR der Karte der WA Allgemeines Wohngebiet L] § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Flursttcksnummer 148 Y., ‘% =
11 Das mit WA gekennzeichnete Gebiet ist gem. § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. zu pflanzen und dauer.haﬂ zu erhalten. Erdbebenzonen und geologischen Untergrundkliassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Stsrh TS B ) 1\ |
Baumsorte: Sorbus aria, Mehlbeere Bundesland NRW (Juni 2008). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung Zweckbestimmung: il - .

1.2 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen Manahmen aufgefihrt. 5 : ) der. 4

Tankstellen) sind gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Alleebaum, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit 2. MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO TGa Tiefgarage Hohenangabe Uber NHN 4 1n e~ : | ﬂ
Drahtballen, Stu. 20-25 cm. h
i g ; .V.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO : . . 3 Art hutz et

2) Mad der baulichen'Nutzung {§'Abs: 1.Nr. 1 BauGB..V.m. 8§ &t ) Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume kénnen aus baulichen, verkehrstechnischen sowie aus ver- Zun:nss:h;tz der Reproduktionszyklen von Fledermausen sind Abrissarbeiten des Wohngebaudes im Winter St Stellplatze Wohn- und Verwaltungs- /7;( A I, a ‘ e ;

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan uber die Grundflichenzahl (GRZ), die und entsorgungstechnischen Griinden langs der Straenachse ausnahmsweise verschoben werden. Surchufihren @ GeschoRflachenzahl gebéude mit Hausnummer A A\ T b ” n
Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximale Wand (WH max.)- und Geb&udehohe (GH max.) in Metern dber : \ . “\. 5 & 3 >
Normalhshennull (NHN) festgesetzt. Vorhaben- und ErschlieR | 12 Abs. 3a BauGB Im Vorfeld der Abrissarbeiten ist durch eine qualifizierte Person zu tiberprifen, ob das Gebaude als Quartier iHschafte- . il " i e AL

i e ) - ; & : — 0,4 Grundflachenzahl KG Kellergeschol® Wirtsc .afts und X . DGKS5 mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramtes des Kreises §
o ; : . % e ; | b l4ssi genutzt wird. Gegebenenfalls sind entsprechende Ersatzquartiere in Form von kunstlichen Winterquartieren im Industriegebdude > K

2.2 Die Wand- und Geb#udehshe darf die in Metern iber NHN festgesetzte zulassige Wand- und Geb&udehohe Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zulassig, o [tk des Planaabiistas:biarluistallin i dii satiamassn Tlars CvaURISaals GOF Galandeskerfidchs n \ Mettmann vom 09.12.1999 Nr. L 32/99 ~
nicht Uberschreiten. Bezugspunkt fur die GH max. ist der héchste Punkt des Daches (Oberkante der zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des g ' P T— maximale Gebaudehthe in m Uber NHN " 4 B L7 IO e z ! ‘e WM pun
Dachhaut). Durchfuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrages sind zuléssig. ' - - Garage Ga

. . GB -5° achneigun

2.3 Umwehrungen von Dachterrassen dirfen ausnahmsweise die festgesetzte maximal zulassige WH um max. 4 Sclhutzdes Mut‘terbo'dens (8 ?02 BauGB) . . ‘ ' WH max. maximale Wandhéhe in m tiber NHN gung
0,3 m uberschreiten. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Arkade, Durchfahrt, offene Halle B E B U N G S PL N N r 1 4 3 M

2.4 Im aligemeinen Wohngebiet darf die Grundflache durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO und an Gebaude B) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, DACHER, STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN ﬁ*:::’:/“e"f::dte; E::ZZ?Z&ZT I\:::tge':&‘:::r’: i‘;"t“d;t'f;n':t :‘;‘:'i’;f:l"ebzt“efgi ::nez’:":::;:“udm""::e‘i’te::;'l‘i::”h”sgt = S ———————— M U M .
angrenzende Terrassen ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,85 Gberschritten (§ 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) 9 g - g 3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO l:\ Beb | g g Geschossigkeit Il
Viariii. auf dem Baugrundsttck unterzubringen. | i ebauungsplans §9 Abs. 7 BauGB Poststralle

— . Firstrichtung =

3.) Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Als Hauptfassadenmaterial ist weiBer Putz zulassig. § Versorgungsleitungen ) offene Bauweise i e s Gemarkung Monheim
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Bei evil. Baumpflanzungen sind Mindestabstande von 2,50 m zu Wasserversorgungsleitungen der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und Kanalschacht ] Flur 9
Im allgemeinen Wohngebiet durfen die zur Poststrae orientierten und davon abgewandten Baugrenzen durch Verbandswasserwerk Langenfeld-Monheim GmbH & Co. KG einzuhalten. WD Baugrenzen '3; . ErschlieBungsplans
an Gebaude angebaute Terrassen und Balkone bis maximal 2,20m aberschritten werden. C1 HINWEISE

) RECHTSGRUNDLAGEN Stadtplanung und Bauaufsicht
: i Flachdach
4) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO) i Bodendenkmiidiampuial 6 Hochwasserrislko FD da Stand: SATZUNG
Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO nur Gebaude in offener Bauweise (o) zulassig. ) . o . Der Bereich des Bebauungsplans liegt gema Hochwassergefahren-/ Hochwasserrisikokarten des Landes MaRstab: 1 500
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Unt.ere Cgvkmlkiend Nordrhein-Westfalen innerhalb der Gebiete, die bei einem extremen Hochwasserereignis HQextrem des & VarkalrenEcher - 9A56 TN 11 U A S BAUGE (BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zur Zeit des Satzungs- '
oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, i . ) ; Datum: 17.03.2016
5.) Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Rheins uberschwemmt werden kénnen. beschlusses gliltigen Fassung,
) - g ' P ' 'b -b " RE RN T A B 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und
iefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und in den zeichnerisch festgesetzien X ;
undgmit ,,nga" gekennzeichneten Bereichen zulassig. Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. ) : StraBenverkehrsflache (BauNVO) Baunutzungsverordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom
7 Einsichtnahme in auerstaatliche Regelungen 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
; . ) ] . . ¢ " Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen —_— inl

6.) Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO) Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdéushu.b aurlsr'gewﬁhnllche Yeﬁérbungen estzustellen Festsetzungen Bezug genommen wird, knnen im Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt ——— Stralenbegrenzungslinie (PlanzV¢ 80y Planzelchenverordnung 1690+ Verordnung: Uber die: Atsarbeitirig der
Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und den mit ,St' gekennzeichneten oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim am Rhein, eingesehen werden = d RS
Flachen zulassig. — Rhei d 1 odkt dis: Busiare] Giiessiior « Stantiichior Kamplriteliiumdienst ' ' : Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1S.58).

onheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Disseldo aatlicher Kampfmittelraumdienst zu 4\ T Pw—
BauNVO iV 23 (5) BauNVO verstandigen. (GO NRW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom
74 Nabananligen(§ 14 Bauliya livam. (5) BauNvO) _ 1 Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fur Bauen und 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO im Bereic Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten. 5. Planungen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
zwischen der erschlieRenden Verkehrsflache und der Gebaudefront mit Ausnahme von Mallschranken und § 9 Abs. 1 Nr. 25 ) und Abs. 6 BauGB ) S o —
Fahrradabstellplatzen unzuléssig. i i : (BauO NRW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom g% I ( é Eﬁﬁ J; r FIN
01.03.2000 (GV NRW $.256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung. é;r { z IR i : 1 E”“ 1\
W i w” B W B o B - 4 ]
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