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Ansicht Sud Garten
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN, PLANZEICHEN
A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB) 1. Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 5. Sonstige Planzeichen 7. Topografischer Bestand
-
N/
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB) Im Plangebiet sind gemaR § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zyléssig, zu deren e, Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Flurstiicksgrenze $§
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des ) . : | Gemeinschaftsanlagen ) $§~’
Flichen fiir Gemeinbedarf Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuléssig. KITA, Kindertagesstatte L] § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Flurstdcksnummer 1/48 i:?
{p) N
Die als Gemeinbedarf festgesetzten Flachen dienen gemaR Eintrag im Plan einer ,Kindertagesstatte” (KITA). ; 3 RHTHKRISh S EATRTA - F':.
B) HINWEISE Zweckbestimmung: ===
Zulassig sind: 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO st Stellplatze Hohenangabe Gber NHN B .=_-,;
- eine Kindertagesstatte 1 Bodendenkmadler / Kampfmittel ;."'

- eine Bucherei
- sowie der Kindertagesstatte dienende Anlagen.

25
!

Beim Auftreten archzologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut 0,4
Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverzuglich zu

Wohn- und Verwaltungs-
gebaude mit Hausnummer

<

Grundflachenzanhl

M

Folgende Nutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: informieren. In diesem Zusammenhang wird auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs des vorhaben- bezogenen Wirtschafts- und E
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke. verwiesen. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunéchst unverandert zu erhalten. Aufgrund der GH max. maximale Gebaudehshe in m ilber NHN Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB . . X 12
g Mo . . . . Industriegebdude 5!
Lage im historischen Ortskern, soll die Baugenehmigung unter der Bedingung erteilt werden, dass der 3
2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19 BauNVO) Termin fur den Beginn der Erdarbeiten der AuBenstelle Overath des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege N \
im Rheinland mindestens vier Wochen vorher verbindlich angezeigt wird und den Mitarbeitern der L ) Garage Ga
AuRenstelle Overath das Recht eingeraumt wird, das Grundstick zu betreten und auftretende 3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan Uber die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die

ErschlieBungsplans
maximale Geb&udehthe (GH) in Metern tlber Normalhéhennull (NHN) bestimmt.

archéologische Befunde und Funde im erforderlichen Umfang zu untersuchen, zu dokumentieren und zu
bergen.

Sind bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen

Arkade, Durchfahrt, offene Halle

2.2 Die Gebaudehthe darf die in Metern Uber NHN festgesetzte zuléssige Geb&udehdhe nicht tberschreiten. festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und © HSHECERRIES 6. Gestaltung der baulichen Anlagen Geschossigkeit Il
Bezugspunkt fur die GH max. ist der héchste Punkt des Daches (Oberkante der Dachhaut). die Stadt Monhein am Rhein und / oder die Bezirksregierung Disseldorf - Staatlicher
Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen. I Baugrenzen Firstrichtung o
2.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhe ist fur Technikaufbauten in Summe bis zu Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fir Bauen DN 0-10° Dachneigung 0-10°
10% der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses und bis maximal 3,0 m Héhe zulassig. und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 -100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten. Wil ]
3.  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 2  SicherheitsmaRnahmen gegen Naturgewalten 4. hﬂaanf-‘ar;%?‘rgf?n und Fléggir;s.zm Szgf;)u::d fbtsl_rsF;flﬁgBe und zur Entwicklung von Natur und RECHTSGRUNDLAGEN Lag epl an
Die festgesetzte Baugrenze darf durch zwei an das Gebaude angebaute Treppenanlagen um max. 16 m auf Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. GemafR der Karte der

Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000,
Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149
(Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen Mafinahmen aufgefiihrt.

einer Breite von je max. 4 m in Richtung Suden tberschritten werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 139 M

"Kita Kirchgaldchen"

(BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zur Zeit des Satzungs-

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB beschlusses gultigen Fassung,

4. Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO)

4. Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

(BauNVO) Baunutzungsverordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom

3  Versorgungsleitungen 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassung,

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und den mit ,St* gekennzeichneten Fléchen

zulassig Bei evtl. Baumpflanzungen sind Mindestabstande von 2,50 m zu Wasserversorgungsleitungen der

Verbandswasserwerk Langenfeld-Monheim GmbH & Co. KG einzuhalten.

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1S.58),

5.  Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 4

StralRenverkehrsflache

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt

(GO NRW) Gemeindeordnung fiurr das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, Gemarkung Monheim

Der im Plan zum Erhalt festgesetzte Baum ist im Bestand zu sichern. Der Baum ist bei Abgang durch einen Straenbegrenzungslinie

: ; . Flur 16
gleichartigen Baum in der Mindestqualitédt, Hochstamm, 4x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, aus extra Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim am Rhein, eingesehen werden. . .
weitem Stand, mit Drahtballierung, Mindesthéhe von 2,50 m bei dem Kronenansatz (Lichtraumprofil), zu (SszWO) (sewir'beordnu:? von; 22. Februar 1999 (BGBI. | S. 202), in der zur Zeit des
atzungsbeschlusses gliltigen Fassung, .
ersetzen. g S . MafRstab 1 :500
(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom :
01.03.2000 (GV NRW S.256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses guiltigen Fassung . Stand' 0405201 S Satzung

G:\Programme\StadtCAD\Projekte\B_Plan_139M\Planung\1429_20150706_VBP_Satzung_Bekanntmachung_Verf. Vermerke geédnd.dwg




