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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LEGENDE

(gem. § 9 BauGB und BauNVO i.V.m. PlanzV)
1. Artder baulichen Nutzung
Im festgesetzten Baugebiet - Wohnen und Gesundheitscampus - sind folgende Nutzungen zulassig:

Wohnen

Arztpraxen, medizinisches Versorgungszentrum

Medizinische Folgeeinrichtungen, insbesondere Physiotherapie
Freiberufliche Tatigkeiten gem. § 13 BauNVO

Einzelhandelsnutzungen bis zu einer maximalen Verkaufsflache (VK) von 799 m2 je Betrieb. Die
Gesamtverkaufsfliche aller im Plangebiet zuldssigen Einzelhandelsnutzungen darf maximal 1.500 m2 betragen.

2. MaRB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache darf die Grundfldchenzahl (GRZ) bis zu 1,0 tberschritten
werden.

Maximale Gebdudehdhe

Durch Treppenhéuser, haustechnisch notwendige Dachaufbauten und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie kann die
festgesetzte maximale Gebdudehdhe (GH max.) um bis zu 2 m tberschritten werden.

Die Dachaufbauten miissen mindestens um das MaR der Uberschreitung von der GebidudeauRenwand des obersten
Geschosses zuriicktreten. Ausnahmsweise sind Aufzugsiiberfahrten und Treppenhauser von diesem MaR ausgenommen.

Abstandsflachenfaktor
Die Tiefe der Abstandsflache betrégt 0,4 H, abweichend von der Landesbauordnung (BauO NRW), mindestens jedoch 3 m.

Auf einer Lénge der AuRenwiénde und von Teilen der AuBenwénde von nicht mehr als 16 m gegeniiber jedem Gebaude
auf demselben Grundstiick geniigt als Tiefe der Abstandsflache 0,25 H, mindestens jedoch 3 m.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
AuRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Nebenanlagen

Tiefgaragenrampen und deren Uberdachungen bzw. Umwehrungen,

Be- und Entliiftungsanlagen sowie Treppenanlagen fir Tiefgaragen,

offene, liberdachte oder eingehauste Fahrradabstellflachen,

Terrassentiberdachungen,

Kleinkinderspielpldtze und

Millsammelplatze zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen sind unzuldssig.

GemaR § 23 Absatz 3 Satz 3i. V. mit § 23 Absatz 2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im festgesetzten Baugebiet -

Wohnen und Gesundheitscampus - ein Vortreten von Vordachern - bezogen auf die Baugrenze - um bis zu 1,5 m zuldssig
ist.

4, Stellpldtze und Garagen
Kfz-Stellplatze sind ausschlieRlich unterirdisch innerhalb der als Fldchen fir Tiefgaragen festgesetzten Flache zuldssig.

5. Gehrecht

Die in der Planzeichnung mit ,G“ gekennzeichnete Fliche ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

6. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Bdumen

An den mit den Kiirzeln M1 - M4 festgesetzten Baumstandorten sind folgende Baumarten mit einem Stammumfang von
20 - 25 cm zu pflanzen:

M1 Cm  Crataegus monogyna 'Stricta'
M2 cl Crataegus lavallei ‘Carrierei'
M3 Aa Amelanchier arborea 'Robin Hill'

M4 Qr Quercus rubra

Die Baume kénnen gemiR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abweichend von den festgesetzten Standorten gepflanzt
werden, sofern dabei der rdumliche Zusammenhang der Anpflanzung gewahrt bleibt.

Begriinung unterbauter Grundstiicksflichen

Tiefgaragen (TG) sind, soweit sie nicht mit Geb&duden, Wegen, Spielplatzflichen und sonstigen Nebenanlagen {iberbaut
werden, dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationstragschicht ist in einer Stdrke von mindestens 60 cm einschlieBlich Filter-
und Drainschicht auszubilden. Bei der Anpflanzung von Baumen ist die Vegetationsschicht mit einer Starke von
mindestens 80 cm zu modellieren.

Dachbegriinung

Die Dachflache oberhalb des jeweils obersten Geschosses ist extensiv mit Magerrasen oder Sedumgesellschaften zu
begriinen. Die Substrathéhe muss mindestens 10 cm zuzuglich Filter und Drainschicht betragen.

Ausgenommen von der Dachflichenbegriinung sind Dachaufbauten, wie Treppenhéauser, Aufzugsiiberfahrten,
Dachterrassen, haustechnisch notwendige Dachaufbauten, Befestigungselemente der Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sowie die Attika. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind ber der Dachbegriinung zuldssig.

7. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Baugebiet - Wohnen und Gesundheitscampus - sind gemaR § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zuldssig.

B. _ Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
1. Fassadengestaltung

Die Gebaude sind mit einheitlicher Materialwahl und mit einer differenzierten Farbgebung im Farbspektrum rot - braun -
grau - weil auszufiihren. Die AuRenwénde sind in Form von geputzten Flachen oder Klinker- / Klinkerriemchen zu
erstellen.

2. Einfriedung

Einfriedungen sind nur in Form von standortgerechten, heimischen Heckenpflanzungen zuldssig. Mauern sind mit
Ausnahme von Stiitzmauern, die dem Ausgleich unterschiedlicher Geldndehdhen oder dhnlichen Zwecken dienen, nicht
zuldssig. Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken oder Strduchern zuléssig. Folgende Einfriedungshohen sind zuldssig:

- in den Grundstiicksvorgérten zu éffentlichen ErschlieBungsflichen (Bereich zwischen erschlieBender Verkehrsflache
7 und Geb&udefront) bis zu einer Hohe von 0,8 m,

- in den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksfldchen bis zu einer Hohe von 1,8 m.
3. Miillsammelpldtze

Oberirdische Miillsammelplétze sind einzuhausen oder zu begriinen (Berankung, Heckeneinfassung, 0.a.).
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1. Bodendenkméler/Kampfmittel

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Untere Denkmalbehérde oder das
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon
02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst
unverdndert zu erhalten.

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein
und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen
vom 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

2. Geologische Gegebenheiten

Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. GemaR der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW
(Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die
entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt.

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von BaumaRnahmen der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

3. _Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen Festsetzungen
Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein,
Rathausplatz 2 in 40789 Monheim am Rhein, eingesehen werden.

4.1 Artenschutz - Vigel

Um baubedingte Tétungen durch eine eventuelle Zerstérung besetzter Brutstatten von Végeln zu verhindern, sollte eine
Entfernung von Griinstrukturen (Bdume und Biische) ebenso wie die Entfernung von Gebdudestrukturen auflerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit (auRerhalb der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September) erfolgen. Abweichungen hiervon sind mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzusprechen.

4.2 Artenschutz - Fledermduse

Bei der Entfernung der im Plangebiet vorhandenen Kastanie muss diese auRerhalb der Uberwinterungszeit von
Flederm&usen und nach vorheriger Untersuchung durch Fachpersonal auf Vogelnester und Fledermausvorkommen
zwischen April und Oktober erfolgen. Die Entfernung der Ziegel der isolierten Dachbereiche wie auch der Schindeln an
den Hauswinden muss im September oder Oktober auRerhalb der Uberwinterungs- und Wochenstubenzeit erfolgen und
per Hand durchgefiihrt werden, um zu verhindern, dass eventuell vorhandene Tiere durch den Riickbau zu Schaden
kommen.
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Planzeichnung - Vorhabenbezogener Bebauungsplan

1. Art der baulichen Nutzung
Wohnen und

Gesundheits- Art der baulichen Nutzung
campus

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

\VJ Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

GRZ 0,6 Grundflachenzahl

GFZ 2,0 Geschossflachenzahl

GH max. | maximale Geb&udehdéhe (Oberkante
... M 0.NHN Dachhaut) in Metern iber Normalhéhennull

L ;,;ETENHNJ Durchgangsbereich, Lichte Héhe Gber Normalhéhennull

OK Geldnd i v )
42,90 n? UT‘NI?IN Oberkante Gelande in Metern Gber Normalhéhennull

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

mLmmemmmaw  Baugrenze

3. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

vV A Bereich fur Ein- und Ausfahrten (TG)

4. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

,M‘ B&ume zum Anpflanzen, siehe TF Nr. 6

5. Sonstige Planzeichen

TG Umgrenzung Tiefgarage

i O Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

F _ q Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
h — J vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

5:]§ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
= ' Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Planzeichnung - Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Spielflachen
Baum, Neupflanzung
4xv., mDb 20-25
Cm Crataegus monogyna 'Stricta’ (Eingriffliger Wei3dorn)
Cl  Crataegus lavallei 'Carrierei’ (Apfel-Dorn)
Aa  Amelanchier arborea 'Robin Hill' (Baum-Felsenbrine)
Qr  Quercus rubra (Amerikanische Eiche)

Hecke, H: 125cm, 2xv
Cb  Carpinus betulus (Hainbuche)

Hecke,
Cb  Carpinus betulus (Hainbuche)

Rasen

Gréaser, Stauden, Kleingeholze

Schotterrasen

Sandflachen

Befestigte Flachen

Befestigte Flachen, ¢ffentlich zugénglich

% Mdulltonnenschrank

RECHTSGRUNDLAGEN

'(:BauGB) Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen
assung,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung,

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der Zeit des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung,

(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)
in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in
der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

VERFAHRENSHINWEISE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Planungsunterlagen entsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Angefertigt nach Katastergrundlagen und drilic
Aufmessung.

Dieser Bebauunsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Monheim vom
10.07.2013 aufgestellt worden.

Offentlich bestellter Verm.-Ing. s 0% S SZEN
SEAD Vermessung, Dieper & Burgermeister N
| FRUHZEITIGE BETEILIGUNG BESCHLUSS OFFENTLICHM@ ) NG
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Monhéim am Rhein, den 20.12.201

Bereich 61
Stadtplanung und Bauaufsicht

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt, Bauen und
Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am 06.09.2018
die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. R

Monheim am Rhein, den 20.12.201
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Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

m .| Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am 10.09.2018

|| ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 18.09.2017 bi
dffentlich ausgelegt worden. S

e

Bereich 61
Stadtplanung und Bauaufsicht

10.2018

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
i. V. m. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in
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Burgermeister

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim
am Rhein vom 19.01.2018 ist gem. § 10 (3) BauGB a
21.12.2018 ortstiblich bekannt gemacht worder
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Burgermeister
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"Gesundheitscampus Monheim"

Stadtplanung und Bauaufsicht
Stand: SATZUNGSBESCHLUSS
MafBstab: 1: 500

Datum: 14.11.2018
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