/34 M

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.} Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO
1.1 Das mit GE gekennzeichnete Gebiet ist gemaB § 8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.

1.2. In dem GE-Gebiet sind gemaR § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen Tankstellen und Anlagen

fir sportliche Zwecke unzulassig.

1.3 In dem GE-Gebiet sind gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

Vergnligungsstéatten unzuldssig.

14 GemaR § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO in Verbindung mit dem Abstandserlass 2007 (RdEr. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 6.6.2007) sind in der mit GE gekennzeichneten Fléche

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VII nicht zulassig.

2.) MaB der Nutzung
{gemih § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2, Nrn. 1 und 3, § 19 und § 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen und sonstigen Nutzung wird gema® Eintrag im Plan durch die Grundfldchenzahl (GRZ) und die maximale

Gebaudehdhe bestimmt.

3.) Bauweise
(geméan § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In dem Gewerbegebiet ist gemiR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt

die offene Bauweise mit der Mallgabe, dass einzelne Gebaudeléngen mehr als 50 m betragen dirfen.

4.) Stellplitze und Garagen
(gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellpldtze sowie (iberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen und in den

entsprechend gekennzeichneten Flachen zulassig.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem&B § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Werbeanlagen

Leuchtfarben, Reflexoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung, Laufschriften,
Leuchtreklamen und Laserlichtwerbung sowie rotierende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

Intervallschaltung bei

C. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (geméB § 9 Abs. 1 Nr.

25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Stellplatzfifichen sind insgesamt mind. 21 hochstdmmige B&aume der nachfolgenden Arten zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: B&ume als hochstdmmiger Laubbaum mit der Mindestqualitét: 3xv., m.B. StU 18-20. Bei

der Pflanzung sind Arten der nachfolgend aufgefilhrten Pflanzen auszuwahlen.
Pflanzarten:

Acer campestre z.B. Sorte ,Elsrijk* (Feld-Ahorn)

Fraxinus excelsior z.B. Sorte ,Atlas" (Esche)

Tilia cordata z.B. Sorte ,Greenspire” (Winter-Linde)

Ulmus - Hybride z.B. Sorte ,New Horizon* (Uime)

Die Ausbildung der Baumscheiben hat in einer Minimalgréfe von 2,0m x 2,0m zu erfolgen. Die Abdeckungen der Baumscheiben

miissen so beschaffen sein, dass sie fiir die vorgesehenen Belastungen sowie eine dauerhafte Belliftung geeignet sind.

D. HINWEISE

1.) Bodendenkmdler/Kampfmittel

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax
02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunéchst unveréndert zu erhalten.

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden
verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die

Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom

29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.
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SEITENANSICHT LINKS

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planungsunterlagen entsprechen den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung. Angefertigt nach Katastergrundlagen
und értlicher Aufmessung.

Stand: September 2013
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Dieser Plan ist gemat § 2 (1) in Verbindung
mit den 8§ 12 und 13a des BauGB durch
Beschluss des Ausschusses flr Stadtplanung,
Umwelt, Bau- und Verkehrswesen vom

18.07.2013 aufgestellt worden.

Die frlihzeitige Unterrichtung und Erérterung
gem. § 3 (1) BauGB wurde durch Beschluss
des Ausschusses flr Stadtplanung, Umwelt,
Bau- und Verkehrswesen der Stadt Monheim
am Rhein vom 18.07.2013 in Form einer
Blirgeranhérung am 28.11.2013 durchgefiihrt.

Bereich 61 _
Stadtplanung untBiRus

BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt,
Bau- und Verkehrswesen der Stadt Monheim
am Rhein hat am 30.01.2014 die offentliche
Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanentwurfes gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Monheim am Rhein, den..18.09.2014
N G

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am
03.02.2014 ist der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplanentwurf mit der Begrlindung gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 12.02.2014
bis 19.03.2014 &ffentlich ausgelegt worden.

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem.
§10 BauGB i.V.m. §§ 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fir das Land  Nordrhein-
Westfalen am 17.09.2014 als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom 17.09.2014 ist gem.
§ 10 (3) BauGB am 23.09.2014 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
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