TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

A)
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2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes

Gebaudehshe (GH) in m tber Normalhghenull (NHN) festgesetzt.

Die festgesetzte (iberbaubare Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an Geb&ude angrenzenden Terrassen bis zu 50 % Uberschritten
werden.

Innerhalb des WAs darf die Grundflachenzahl (GRZ) durch Tiefgaragen und dessen Zufahrten gem. § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten werden.

gekennzeichneten Flachen zulassig. Tiefgaragen (TGa) sind allgemein zuléssig.

und Fahrradabstellplatze unzulassig. Auf den ruckwértigen und seitlichen nicht Uberbaubaren

8.) Vorhaben und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)
Im Plangebiet sind gemaR § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren

9.) Griinordnerische Festsetzungen (gemé&g § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In dem der Opladener StraBe zugewandten Grundstiicksbereich sind mindestens 4 saulenférmige,

Abgehende Baume sind durch gleichartige B&ume in der gleichen Mindestqualitat zu ersetzen.
Mindest-Pflanzqualitat: HOE 200 -250, mit Drahtballen oder Container C 50

Pflanzliste 1

Fagus sylvatica 'Dawyck Gold'

Sorbus aria 'Majestica’

Sorbus aucuparia 'Fastigiata’

Sorbus aucuparia 'Sheerwater Seedling'

Ssulen-Goldbuche
Griinfilzige Mehlbeere
Saulen-Eberesche
S4ulen-Eberesche

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Pflanzqualitat: verpflanzt, Hohe: 100-125 cm, Heckenpflanzen, ohne Ballen.

Fur die Wohneinheiten im Erdgeschossbereich der nach Stden orientierten Wohngérten sind
Einfriedungen bis maximal 1,60 m Hohe zuléssig.

C) HINWEISE
1 Bodendenkmiler / Kampfmittel

informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunéchst unverandert zu erhalten.
Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewohnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen

beachten.

2 Bodenschutz/Geldndeauffiillung

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des
Eingriffsbereiches zu lagern. Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne dass
Faulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des Bodens durch Ole und andere Stoffe sind zu
unterlassen. Verdrangter Boden muss bei Feststellung einer Kontamination ordnungsgeman entsorgt

Stadtgebiet zahlt zu den Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
suBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen

GemaR schalltechnischer Untersuchung sind die Tiefgaragenzufahrten geméaf dem Stand der

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN,
PLANZEICHEN

5. MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB

9. Topografischer Bestand

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planungsunterlagen entsprechen den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverord-

1.) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) i .
] ) Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpfiichtet.  Anderungen des nung. Angefertigt nach Katastergrundlagen
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 BauNVO. Durchftihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuléssig. Beim Auftreten archologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Untere und értlicher Aufmessung. Die Darstellung des =
1.1 Das mit WA gekennzeichnete Gebiet ist gem. § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Die nach § 4 g??::nl]alzehg rdeBoigz d?MLQ\{IR-OAmt fttll'lr B'fo?e:de%‘;r;]gggggg l0m EheIS?;:élggg: ;ztelle OVefa:h‘hGUt gegenwértigen Zustandes - Stand 11.11.2012 INNOVATIVE
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht ichtal, An der ' verath, leleron -0, Fax -22, unverzuglich zu wird als richtig bescheinigt. ST ADT+

2) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO) standortgerechte Laubb&ume der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. 6 weitere und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirkregierung Dusseldorf - Staatlicher
o it ird st Eintrag I Plan Uber die Grundfisich hl (GRZ). di Laubbaume der 2. und 3. Ordnung, Pflanzliste 2, sind in dem sudlichen Grundsticksbereich zu pflanzen Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. Zur Pumpstation 1 42781 Haan
21 gzsscw:iﬂ%iL::;aiﬁl e?GF;) ur;gieW'r;az;n;f; Alr:lzraah% Irger a\?ollug:srch;esserqu) cu:cr;za:jie ( - ax?r,n aIZ und dauerhaft zu pflegen. Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fur ?;'.I?;Zgias%gezog 0 Fax: - 169
: Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 -100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu ' i Q}' s %

v/efmessung@leinfelde “hagr

Far die stadtebauliche Erarbeitung des
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FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) in Verbindung

3.) Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 o ! .
Abs. 3 BauNVO) Ulmus hollandica "Lobel Schmalkronige Stadtulme werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei 4765
PO Geléndeauf;chuttyngen ist der Oberbodgn vprher qbzutragen. Bei Qe|éndeauffﬁllungen sind .geeignete mit den §§ 12 und 13a des BauGB durch § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 17.07.2013
3.1 Die Uberschreitung der sidlichen Baugrenze durch an Geb&ude angebaute Terrassen ist im allgemeinen und tragfahige Boden zu verwenden, die die Versickerung des Niederschlagswassers g_ewahr|e|sten, Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung, durchigstiht
Wohngebiet bis zu maximal 2,50 m zulassig B&ume 2. Ordnung die a.a.R.d.T. sind zu beachten. Vor Auftrag von Oberboden ist der Untergrund tiefgrindig zu lockern. Umwelt. Bau- und Verkeh
g ' i Carpinus betulus Hainbuche Fur alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915, fur bautechnische Bodenarbeiten gilt die DIN 18 300. ) enrswesen vom
Prunus padus Traubenkirsche 13.06.2013 aufgestellt worden.
4) Bauweise (gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Sorbus aucuparia Eberesche e
Im allgemeinen Wohngebiet ist gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt: Sorbus intermedia Mehlbeere 3 Sicherheitsmafnahmen gegen Naturgewalten ur T
Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaudelangen mehr als Acer campestre Feld-Ahorn 4766 / %
50 m betragen durfen. Das Stadtgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T geman der Karte der y : . . .
B&ume 3. Ordnung Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, /Fﬁfé‘— Monheim am Rhein, den 26.06.20 Monheim am Rhein, den 26.06.2014
5.) Besucherstellplitze und Tiefgaragen (§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO) Acer campestre 'Elsrijk’ Feld-Ahorn Elsrijk Bundesland Nordrhein-WgstfaIerj (Juni 2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005"). In der K/b«‘ g S
Besucherstellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflaichen und in den Pyrus calleryana in Sorten Chinesische Wildbirne genannten DIN 4149 sind die entsprechenden bautechnischen Mafnahmen aufgefahrt. Das /o604 - i -

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung geman

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Naturgewalten erforderlich sind - B
6.) Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) ’ 44,96 — /'e _za s - Burgermeister
Auf den mit einem Pflanzgebot (P) gekennzeichneten Flachen ist eine naturnahe, freiwachsende Feldgehdlzhecke St a/B/ ,_ -
6.1 Innerhalb des WA Gebietes sind Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO im Bereich der Vorgarten, der Pflanzliste 3 anzupflanzen. ) r/ J = 4508 _ — = I
(Bereich der erschlieRenden Verkehrsflache und Gebaudefront), mit Ausnahme von Mulitonnenbehaltern 4) Tiefgaragenzufahrten \ s e A5
OFFENLAGEBESCHLUSS

Sé?%?sliik:ﬂnﬁgnf:visci:r: r::::hriib?:tr;ﬁ%i?a;:Ezﬂ?f'egiien::;a%qa}rea&irhgzﬁwr\:c\al gt};gg?ét;t:sscgfsnse?su;? B Larmminderungstechnik auszubilden. Die Innenwande der Tiefgaragenrampe sind absorbierend mit — /4(;64 B
sl i o o 115 lGE plsraE Taita, C:r‘:js'sr:as N—— einem Absorptionsgrad DLa 28 nach ZTV Lsw 06 auszubilden. e o0 T At Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am
Cornus sanguinea Hartriegel P e ,:}41 - e Bau- un.d Verkehrswesen der Stadt Monheim 02.12.2013 ist der Vorhabenbezogene Bebau-
6.2 Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet unzuléssig. Corylus avellana Hasalnuss S S — i T =Y 1 Fonte am Rhein hat die éffentliche Auslegung gemaR | ungsplan mit der Begrindung gemaR § 3 (2)
Ligustrum vulgare Rainweide 44.17 e = 5 e il § 3 (2) BauGB am 21.11.2013 beschlossen. BauGB in der Zeit vom 10.12.2013 bis
7.) Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball ?fmﬁg&e;s::a:st:g;zngReengeéuenzguzngg/rv]igmzri.n ?,L::QN%?EZ no;::argmztﬁ;;i%ﬂg:;ﬁ :fltjjfrdiii nl; 3(:3 —\ 44(1 : 0 = e %\)7 K |2 Oﬁi;}_;ﬂ) %g}\g !;\#'- 24.01.2014 offentlich ausgelegt worden.
N . " 5 . ’ - 2T " \ (/ ichten U=0, =2 WV
G?mag Eintiag. Im ) Plz?n Bl Férmpggelberewhel (LPB) nach DIN 4109 festgesetzt ) £ Stadtplanung der Stadt Monheim, Rathausplatz 6 in 40789 Monheim am Rhein, eingesehen werden. — \ od il e @ GH max 58 : ‘
Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegelbereich I gemal DIN 4109 festgesetzt. Darlber . . 3922 Ny = A0 Liide ) O L
hinaus sind gemaR Eintrag im Plan fur Teilbereiche hohere Larmpegelbereiche festgesetzt. B) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, DACHER, STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN Z - )\# ’{"b K58 Kied %53 U=0¢ g 1 .
(§ 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) 8 - \ @ T § i - Il Mo [k 5.0 Monheim am Rhein, den 26.06.2014 Monheim am Rhein, den 26.06.2014
Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resul- Erforderliches resul- 1) Fassaden . = o el | ‘ ‘1 | Y | 1443 = 24 ﬁ 4 ;(2)?5 6 / =20 é)“- o o hten B 5 U ¥
AuBenldrmpegel in tierendes Schallddmmmaf tierendes Schallddmmmaf 3 \ \\)/l \ /\ |‘ \ ./\ ) %oy % €5 bm; n -.&‘887‘, e 208 ol ?e\l 9 =2,0 ‘2792 i < : o ; N
dB(A) Rw, res des R'w, res des Zulassiges Fassadenmaterial im allgemeinen Wohngebiet sind Ziegelmauerwerk und Putz in Weifs oder Iur 1 4 \ 4 \Ados | 4\/ 203 U=i ‘g e & Do o N 1 H AN A = AL o
AuRenbauteils in dB AuRenbauteils in dB gedeckten Farben. Weitere gliedernde Materialien - wie z.B. Mauerwerk, Holz, Naturstein, Zinkbleche Y \ f : Flur 1 4\ 23‘83 KD 42.3 97\ 544 447 £ Cht Pt o 4 -56%@“6 208 <105 45,06 4 2193 S A T 6\/‘-\ N~ C
von Aufenthaltsraumen in Biirogebauden usw. - kénnen zur Gliederung der Fassade mit untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30 % kombiniert 43.87 } . x ‘ ] 4423 > Us, L R, ol Bae ik . ) / W
; werden. Glanzende oder glasierte Materialien sowie Klinkerimitate sind unzulassig. Q | O w4486 43.87 \ f4.03 // Kirsche = i 0 Ks5 | N 2194 2195 ~ N Bereich 61
i ST n W°h;5“”9e“ i & | ! ow , | O \\ o e oW 118 '9‘/0,% | <20 g Sapgacay [ : A< K Burgermeister s Wirtschaftsférderung
= " | . . i o w o L T 5 A A
¥ I o 55 2.) Dacher . N : | 227204 ¢ e 2198 X N | 4417TR T w ]! 776 Fg@o .6 22 A 203  FRES
¢ 7175 " © e 0 ~ HTTN §2% 3955 J | oy =<0 A5 R = - SATZUNGSBESCHLUSS ;
- oo i b 2.1 Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig. | & [ 2 Mehramilenhéuser ./' 0 a;s l 82‘4 & 2213 2196 ORTSUBLICHE BEKA
: S 2214] 4,. - 3 5209 — |
FD - | iy e |k Fi . . .
. . 2.2 Die Dacher in den allgemeinen Wohngebieten sind aus grau bis anthrazitfarbenen, nicht gldnzenden qk) GH : max. 58.2 m & NHN W 2210 221571 ¢ P ~ . N 3 2214 2197 \ Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Luftschalldammung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 - November 1989 Dachmaterialien herzustellen. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auch in abweichenden &) 1‘ 1 Wo-hne’inheiten <L 3 \ P - Q & > \% - 0 2215 1g 2218 den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Monheim am Rhein vom 25.06.2014 ist
Faroenizaidssig, S G e 21T L Z S) et ..t | ¢ 4669 gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 05.08.2014
74 Pagkiie SEnAlscuEnTathatEn : N , N ) S , S T~L20  KD4424 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafraume) sind mit Schallschutzfenster mit integrierter 2.3 Die Hauptbaukorper im allgemeinen Wohngebiet sind mit Flachdéchern auszufuhren. S / 3 \ Nordrhein-Westfalen am 25.06.2014 als
schallgedammter Luftung oder fensterunabhéngiger Luftungsanlage auszustatten. o ) ) { Q Satzung beschlossen.
3.) Gestaltung nicht liberbauter Flichen N Q
N
7.2 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kénnen ausnahmsweise Abweichungen von den Nicht Gberbaute Flach £ wiifnerisch - pp— beshailten: w2 EfisgeR (% Q
getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen icht Uberbaute Flachen sind gartnerisch zu gesta en un uerhaft zu unterhalten und zu gen. U N " ) ] . .
nachgewiesen wird, dass unter Beachtung der Orientierungs- und Richtwerte, der DIN 1 8005 fur die Abgrabungen in Vorgarten zum Zweck der Belichtung von Kellerréumen sind unzuléssig. O Ny onheim am Rhein, den 26.06.2014\ Monheim am Rhein, den 07.08.2014
jeweilige Gebietseinstufung geringere Mafinahmen ausreichen. Q -
4.) Einfriedungen
7.3 In den im Plan gekennzeichneten Bereichen mit besonderen baulichen Anforderungen gegen &ufere o < ~
Einwirkungen sind zwingend zu &ffnende Fenster an Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafraume) 4.1 Einfriedung von Vorgérten ‘ LA (
unzulassig. Einfriedungen in Vorgarten die an die mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht belegten
ErschlieRungsflachen grenzen, sind im allgemeinen Wohngebiet in gleicher Materialitst und Biirasritial . .
Farbgestaltung wie die Hauptgebaude zu errichten. Einfriedungen sind bis maximal 1,20 m Héhe germeister Blrgermeister
7.4 In den im Plan gekennzeichneten Bereichen mit besonderen baulichen Anforderungen gegen &auflere zulassig.
Einwirkungen sind gemaR Eintrag im Plan an der Nord - und Nordwestfassade des Gebaudes Freisitze,
Balkone und Loggien ausgeschlossen. 4.2 Einfriedung von Wohngérten

: . . . 1. Art der baulichen Nutzung [EOOTOTT, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen .
0 3 ; ’ Fl
An S I Chte n 1 ] 50 O H|nwe|Sende DarStellung § 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB goooooog Strauchern und sonstigen Bepflanzungen urstiicksgrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB Flurstiicksnummer 1951
WA Allgemeines Wohngebiet i i -0 ¥
g g 6. Sonstige Planzeichen Vorhandens Balms A A - -0 Caail
R e 5\ N
Héhenangabe tber NHN —_— e PO, ;
} Qi gl

, === Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze Wohn- und Verwalt . A L )E»? =
2. MaR der baulichen Nutzung ' | i ’ ’ . : AgE : AAGE (LT ot
§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO S S:\ ;:gfrrlr.u“nﬂﬁfr;i?;chaftsanIagen gebaude mit Hausnummer 31 '.‘,l’ kﬁ"?%‘ﬁ
Bestand Zweckbestimmung: Wirtschafts- Hnd N D
@ Geschossflachenzahl Industriegebaude \
e B Besucherstellplatze
estan Garage G4
0,4 Grundflachenzahl !
) I "'I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- Arkade, Durchfahrt, offene Halle
\Y; Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} L plans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
m=d  §9Abs.7BauGE Geschossigkeit I
GH max. maximale Gebaudehéhe in m Gber Normalhéhennull (NHN)
Firstrichtung ———
Besondere bauliche Vorkehrungen gegen adufere Ein-
NTEENE : . : -
wirkungen, siehe Textliche Festsetzung Nr. 7.3 und Nr. 7.4 Kanalschacht ®]
3. Bauweise, Baugrenzen RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO

7. Gestaltung der baulichen Anlagen

(BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zur Zeit des

%
Sl
2 \‘.“%". ’\

Lageplan

Vorhabenbezogener

"“"g i a abweichende Bauweise Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,
o = FD Flachdach (BauNVO) Baunutzungsverordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom Bebauungsplan N r' 1 30 M
— augrenzen 23.01.1990 (BGBI. | S.133) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,

"Haydnstral}e"

| s | il ®
// f/(/( %/;; , /; ,/%;///_4:/ ,'_,' 7 ///;//// (PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der
7 %/ %/ G 00000 77/ / 7 erarrenohen Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1S.58), Satzu ng
ANSICHTEN OSTEN SUDEN WESTEN " §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB 8. Sonstige Festsetzungen - ; :
(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung c k Monhei
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen emarkung vionheim
LPB IV . . Fassung, Flur 13
A\ Ein-und Ausfahrtsbereich 28. X7~ —- Larmpegelbereiche

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung ;
vom 01.03.2000 (GV NRW S.256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Mafsstab 1:500
Fassung. Stand: 18.08.2014




