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Die Ausweisungen und Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr ]2 M
vom Bebauungsplan Nr 62 M

sind soweit sie

910

erfafit sind

nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Nr. 62 M aufgehoben.
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Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 29.09.1995
§3(2)
bis 20.11.1995

Die 1 Anderung ist gem. §2(4) in Verbindung mit
§ 2(1) des BauGB durch Beschlufi des Rates vom
26.09.1995 aufgestellt worden.

ist die Anderung mit Begriindung gem.
BauGB in der Zeit vom 17.10.1995
offentlich ausgelegt worden,

Monheim a R.,den 06.10.1995 Monheim o.R.den 29.11.1995

Burgermeisterin

Der Rat hat die Anderung gem. § 10 BauGB in

(GV NW S.666), geandert durch das Gesetz vom
am 19.03.1996 als
Satzung beschlossen.

Monheim a.R,den 04.06.19896

Birgefmeisterin

e e

b

Verbindung mit den §§7 u.L1 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.799%

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB ist mit
Verfugung vom heutigen Tage obgeschlossen
worden.

Im Auftrag
e
b} )

1V

ezirksregierung Dusseldorf

—

Die Verfigung der Bezirksreg. Disseldorf vom
14031997 ist gem. § 12 BauGB am 01.12.1997
ortsublich bekannt gemacht worden.
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1.) Nebenanlagen (§§¥%4 (1) und 23 (5) BauNVO)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlag
des § 14 (1) Baunutzungsverordnung nicht zuléssig. Das gleich

o e

bauliche Anlagen mit Ausnshme von Stellpl&dtzen, Garagen und S
fiir bewegliche Abfalleimer, soweit sie nach dem Landesrecht i
oder in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen wer

2‘)

Ausnahmen (§ 1 (4) BaulNVO)

Die Ausnahmen der §§ 3 (3), 4 (3) werden nicht zugelassen.

b))

Baugestaltung (§ 9 Abs. 2 BBauG, § 4 der 1. Durchfiihrungsvero
BBE%G—EEH_§"§03 BauO NW und III, VO zur Anderung der I. VO zu

rung des BBauG v, 21.4.1970 (GV, NW 1970 S.299)
Zur Erreichung eines einheitlichen Ortsbildes und zur Vermeid

5

MiBgtdnde werden nachstehende Festsetzungen getroffen:
1 AuBenwandflichen

Die AuBenwandflachen sind zu verblenden, in Waschbeton h
mit Schiefer zu verkleiden oder zu verputzen.

5

versehen,
Antennen

Dachdeckun
Flachdacher sind mit einer mindestens 2 cm starken Kiess

Antennenanlagen sind nur auf dem Dach als Gemeinschaftsa

ldassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen fiir Zettel- und Bogenanschlige sind nur in
sdulenghnlicher Form bis zu einer Grundflache von 1,5 qm
Hohe bis 3,5 m liber Erdgleiche aufzustellen.,

Se

Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge
5. 1 Die Flachen fur EEeiiplétze sind zu befestigen.

Zuldssig sind: Schwarzdecken, Verbundpflaster, G

Fir je 20 Stellpldtze -ist ein Wagenwaschplatz ei
Stellplatzanlagen mit {iber 20 Stellplidtzen sind

Die Anlage ist allseitig mit Striuchern bis 1,3
pflanzen und zu unterhalten. Nach mindestens je

zen ist die Abpflanzung in einer Breite wvon mind
bis zur Fahrbahn der Stellplatzfliche hineinzuzi

; Die AuBenwandfldchen von Garagen sind wie das da
Wohngebdude zu behandeln,

Garagen, die kein gemeinsames Dach mit dem Haupt

haben, sind mit einem Flachdach zu versehen.
Nr, 3. 2 gilt entsprechend,

Tiefgaragen sind mit mindestens 50 em Erdreich a

gadrtnerisch anzulegen und zu unterhalten,

5' 7

Stellpldtze fiir bewegliche Abfalleimer

Stellplatze fur bewegliche Abralleimer sind so dauerhaft

daBl die Beh#lter von den ErschlieBungsfléchen aus nicht

4.)

Zuldssige GeschoBflidche (§ 21a (5) BaulNVO)

Die zuldssige GeschoBfliche darf um die Fliche notwendiger Ga
unter der Gelidndeoberfliche hergestellt werden, erhdht werden

54

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr, 12 M (alt) und 10 M

sie von dem Bebauungsplan Nr., 12 M (neu) erfaBt werden, nach
dieses Bebauungsplanes aufgehoben,

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 M (neu)

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 M besteht bereits ein
bindlicher Bebauungsplan.

Dieser Plan wurde in verschiedenen Verfahren bereits mehrfach ge
Erneut notwendige Anderungen haben es zweckmiBig erscheinen lass
neuen Plan aufzustellen.

Un den Erfordernissen der Kirche Rechnung zu tragen (§ 1 (5) BBa
in Abstimmung mit der Evangelischen und Katholischen Kirche die
sitz befindlichen Grundstiicke an der Friedenauer StraBe als allg

gebiet ausgewiesen.

Unter Beriicksichtigung des § 1 (4) BBauG wurde eine grdBere zusal
Griinfldche (Parkanlage) ausgewiesen, die in die tffentliche Hand

wird,

Das gesamte Gebiet ist voll erschlossen., Kanal- und StraBenbauar’
daher nicht erforderlich,

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.
Die der Gemeinde aus der Plandurchfiihrung entstehenden geschiétzt:

betragen ca,

N B-Plap, 1412.4,

2,25

| 45

| &,

BE

Schulbau DM 3,2 Mio

Grine Eintragung gemdn Beitrittsbeschluf vom 22. 1

Monheim , dren

R e

Textliche Festsetzungen zur 1. lndenmg des ”Bel-aauungsblanes "-r—-~~12 M

1. AusschluB von Ausnahmen im Allgemeinen Gebiet WA 1

(§ 1 Abs. 6 BauNV0)
| Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2. AusschluB von Nebenanlagen
(8§ 14 (1), 23 (5) BauhV0)

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne

. des § 14 (1) BauNvO sowie alle Ubrigen Anlagen, die nach dem Landesrecht

in den Abstandsflidchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, aus-

& geschlossen.
 Hiervon ausgenommen sind Balkone, Terrassen,
| platze und Stellplitze fiir Abfalleimer (Mil]tonnen).

3.

Einfriedungen, Kinderspiel-

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepfl
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) e

EX

Die Stellplatzanlage ist zu begriinen, allseitig mit Strauchern bis 1,5 m
Héhe abzupflanzen und zu unterhalten.

Nach je 4 Stellpldtzen ist die Abpflanzung in einer Breite von mind. 1,0 m
bis zur Fahrbahn des Stellplatzes hineinzuziehen. Auf dieser Fldche sind

. zusdtzlich hochstimmige Biume zu pflanzen.
| 3.2

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind mindestens 25 % der groBflachigen
AuBenwandflichen der Gebdude mit Fassadenbegriinung zu versehen.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 Abs. 4 BauO NW i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB

Dachneigungen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Satteldicher mit Dachneigungen von
35° - 45° zuldssig.

4.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in einer Gesamtldnge bis zu 2/3 der
Firstlinge je Dachseite zuladssig.

4.3 Drempel

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Drempel bis max. 1,0 m H8he zuldssig.

Als Drempelhghe gilt das MaB von der Oberkante Rohbaudecke des letzten Ge-
schosses bis zum Schnittpunkt der AuBenhaut mit der Dachhaut.

4.4  Einfriedungen

| 4.4.1 Vorgarten

Vorgdrten, die an ErschlieBungsflichen grenzen, sind offen zu gestalten.

| Einfriedungen sind nicht zuldssig. Hiervon sind Hecken bis zu einer Hshe

von 0,60 m ausgenommen.

| ErschlieBungsfldchen sind die &ffentlichen und privatrechtlich gesicherten

Verkehrsfldchen.

Versickerung von Dachwisser
(§ 51 LW NW in Verbindung mit § 9 (6) BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind mindestens 1/3 der nicht iberbauten, abe

f: befestigten Fldchen mit wasserdurchlissigen Beldgen zu erstellen.

# !
W versickern.
&m e e o e B

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die Dac_hflachenwasse‘r der Gebdude zu
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10,0 =

1138

1160

=10

157

Die
Bebauungsplanes

nach Inkrafttreten des

Nr 57 M aufgehoben.

(15 L1982 )

sind soweilt sie
erfafit sind

Ausweisungen und Festsetzungen des
Nr 12 M
vom Bebauungsplan Nr 57 M

Bebauungsplanes

Bestand
dude und Signaturen
ehe auch DIN 3020

Art der baulichen Nutzung
(§1Abs. 2 und 3 der BauNVO vom 261168 - B GBI.I 5.1237)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs.1 Nr.t BBauG und §§17 22, 23 BauNVO )

Baul. Anlagen u. Einricht. f. d. Gemeinbedarf

{ & 9 Abs.T Nr.1 Buchstabe f BBauG )

Verkehrsflachen
( § 9 Abs.1 Nr.3u. 4 BBauG )

Grunflachen
{ § 9 Abs.1 Nr 8 BBguG )

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
( §9Abs 3 u 4 BBauG und Wassertldchen )

Hinweisende Darstellung

( Keine Festsetzungen )

Anderungen

22 Wohngebdude

Kleinsiedlungsgebiete Kerngebiete

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

D: Verkehrsflachen mit Grungestaltung

Flachentur Stellplatze od

A . : | Fldchen oder Baugrundstucke fur den Schutzpflanzung IT‘___: e :/0?{ ‘:19'; BEPGUUT.!]», _”E*ZU' tj‘rnq;er::ulﬁgn(jeth‘i:chhen_ L,IIVI\V!_JI'(_'IHYV!_N(] der Flachen, 1. Die Unterteilung der Strafenflachen
§ 22(2) BauNVO 2 &l PR Ty =1 Grunflachen FF) e : : gen (§ Sl Hliehce f GEHFOSIUCsT e de GHESENC ok bei deren Bebauung bhes. = z
....... Fi- PR E:_I’ offentl. Parkflachen + riedhof ———— Buchstleeu Nr 12 BBau G) (§9Abs.1 Nr2 BBauG) oder Rheinuferschutz baul Vorkehrungen oder 2 Uie geplanten Grundstucksgrenzen
; 3 : ; - | -2 : Ra 12l kb unterliegen o
Wirtschaftsgebdude Reine Wohngebiete GE Gewerbegebiete /6\ nur Einzelhauser zulassig § 22(2) BauNVO v u 1hre Zufghrten I Jn J bei denen bes. bauliche )
erwaltungs- e A e e : : S, h G ; 3.Die hal
o offene Bauweise & 2Z(2) BauNVO n gebaude sy Bl e Parkanlage ===E= Dabieissnganen S iR vt Abgrenzung unterschiedl. L Ylie s BASUG] ;&)(’/X‘_ Sicherungsmafinahmen i inaentiath sideciubertiodbaren
3 ¢ a i i & Eo 0 Zufahrtsverbot Ga Garagen 5 Nutzung, z.B. 1 Bau- : NEL Al 201 o gegen Naturgewalten er- Grundstucksflachen eingetragenen
% offentl. Gebaude Allgemeine Wohngebiete Gl Industriegebiete B qe-chinnsenc Balweiss § 22(3) Bau NVO u s ﬂ Kindertagesst. J_—_ @ s E e ‘ B g, ‘ von Bau Dem LLrl(ise.hqilr?,z,Fl.JI/ '/( ; _ :'d T e g g
. : : Kindergarten Ausfahrtsverbot L GSt Gemeinschaftsstellplatze gebieten, od. Abgrenzung unterliegende Flachen XXX MRROEHLG g e Shionten A st ine
| kiJnf_tig forttallende Dorfgebiete Wochenendhausgebiete a abweichende Bauweise §22“’} BGUNVO: Wihee o : 5 : des Mafes der Nutzung fur den Apbag vOn -.v'tw g
Gebaude Krankerhaus Schutzraum Badeplatz Spielplatz G Ga Gemeinjchaftsgaragen e innerhalb eines Baugebietes 27 S nerclien bestimmt sind
---------------------------------- ’ = : ¥ T = Rheinuferschutz o z :
[Il Mischgebiete Sondergebiete m L o Flachen fur Versorgungsanlagen TGa Tiefgotigen (§16Abs. 4 Bau NVO ) (§9 Abs. 3 BRauG |
0 it - q
Rtk o SR ZiBfHochschil-eklinitcdKEros ldiciaies = e e e ol g s e s 2 ( §9 Abs.1 Nr5u.7 -BBauG ) Flachen fur AUfSChUﬁungon' Abgrabungen == Mauerlbis m hoch - - ; Umgrenzung d. Flachen
Hafen- oder Ladengebiete FH |Familienheime & 9 (1) 1g BBauG Jugendheim n S oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen S Grenze des rdumlichen A m’gmv : g-‘rzmlwliv’.h)m Von der Bebauung freizu-
! > : LAV Vo 3 5 I I5S X C i 3 i3 :
—: Hauptabwadasserleitung Bl Fremder Sicht entzogene Gartenhof- und Jugendherberge Flachen oder Baugrundstucke fur Ver - (§ 9Abs.1Nr9 BBauG | Bclugrui'dsfucke T Lt '-- Geltungsbereiches des O :S Festsetzungen haltende Sichtdreiecke
i t user §17(2) BauNVO : Kultur- und sorgungsanlagen ! : | Bebauungsplanes £ S |
® Schachtdeckel Maf ‘der baulichen pitteting e § -t Kinche soziale Bauten i - Flachen fur Abgra- U::_]_] G e s e l-‘ i§9 Abs. 5 BBau G ) s ARk ld i
SRR L S pat el e U e MR e R e JREUE o S T N - = g - : H o Fldct ur Bahnaniagen
; 9 Abs.1 Nr.1a des BBauG sowie §§16-21 BauNVO) Henin s e @ Elektrizitatswerk @ kethheizwerk : | Flachen fur bungen oder fur S SlEophlZeeckpn disnen oeet i g a ndiindex
32 Hohe ub N.N ( § e it = § S . 'Aufschuttungen die Gewihnung v [§9(1‘| Nrih BBau G) i v 4 Beb e Wasserschutzgebiet (§'} Abs. 4 BBauG )
: one b er =iy g ‘ : L A < / VYon der Bebauung frei-
| ¢ Fort eriMallags dhaesatais Gestaltung der bdulichen Anlagen Fuhrung von Versorgungsleitungen @ Gaswerk @ Wasserwerk s Bodenschdtzen Cla el Sm‘im : OF T Umarenzung o Flichen
: S o b E Zuhaltende | ehne = - Sied
12) neue Hohe iber N.N ¢ : (§103 BauONW in Verbindung mit §9(2) BBau G | ( § 9 Abs.1 Nr6 BBouG | : = =y Mit Ger- | Fahr- u Leitungs- G N i s = - flr den Luftverkehr
; i I Hochstgrenze §17(4) Bau NVO 04 Grundflachenzahl § 1 g ! @ Wasserbehalter @ Umspannwerk Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft rechter{ 74 belastende (§3 Abs rit BBau G | j Wasserf!ache(§5Abs.2 6BBauGI | (§9Abs.4 BBaUG |
D 200 DO G e P irdische V leit N B (§9 Abs 1 Nr10 BBauG | S/ Flochet (§9Abs 1 Nr.11 2. | Flun, Back See Teicr FiL a '
{ X oberirdische Versorgungsleitung O Umformerstation @ runnen 9 Abs r au BBaul z
@ gwindend § AL TN Gesenoiiachegsahl Dachneigung, z.B. D <20 flacher als 5D Satteldach Elachens dibang T L A“GL_w.nhuriGu;Stendder Uberschwemmungsgebiet T _: Spielplatz  fur Kleinkinder
o Walmdach ; 6 - Flachen and- @ achen and- od. gemjinhei zZw. der o i
h 17(5) Bau NVO Baumassenzahl Hete Lo e o ~-——-4-—— unterirdische Versorgungsleitung Tratostation Klaranlage e ey > it el Iund Kathikian ] ~— [ gesetzlich t 2h J' (§1G Abs 2 BauONW )
Austohmen § R - Le=Si2=21 - Arkaden AC I Auskragung @ 3 5 @ Mullbeseitigungs- rldchen f.d. Forst- Ay SaaRine ae Uberschwemmungsgebiel i
SIPENED anlage j 1 et N/ { naturlich )
III/V Mindest- u Hochstgrenze -— Firstrichtung g wirtschaft R n

ie Planunteriage entspricht den Anforderungen Fur die Erarbeitung des Planentwurfs

nzei Rates der Stadt

1 der Planzeichenverordnung vom 13.1. 65 - [BGBI. | S.341) durch BeschluB des
i g i ot 9% s vom 30.10.1972 aufgestellt worden.

&R, deh 9 1973 ML e
s i Mernheim; " den ek 1973
tadtbaurat b\ ; :
‘ \ r Burgermeister
4 v} Monheim: den 19. 2. 1973 2\

i
B biVerm= Ing Planungsam

el

Stadtplaner

Dieser Plan ist gemaf §2 (1) des BBauG vom 23.6.60

Nach ortsublicher Bekanntmachung am 22.2 . 1973
ist dieser Plan mit Begrundung gemaf §2 (6) des BBauG
vom 23.6 60 (BGBI 1 S 341) in der Zeit vom 7.3.73

bis 9.4.73  otfentlich ausgelegt worden. Nordrheifi=Westialen vom 11 8.1969 (GV.NW.S 656 )
am 4 5. 1973 als Satzung beschlossen
Monheim, den s 1973 Tl s W SRTNG N
/ Mofneim den 2\ -85 1973

Der Stadtdirektor

/

Ml -

ARy i

Der Rat hat diesen Bebauungsplan gemal §1O des
BBauG vom 236 1960 (BGBl | S 341) in Verbindung
mit § §4u 28 der Gemeindeordnung fur das Land

 stellv.

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemand §11 des BBauG vom
23.6.1960 (BGBI. | S.341) mit Verfugung vom heutigen
Tage genehmigt worden.

ol

vom

Der Genehmigungsbescheid des Regierungsprdsidenten
| ist gemal. §12 des BBauG vom
ortsublich bekannt-

27.8.1973
23.6.1960 am
gemacht worden.

24 551973

Monheim, den

ol

173

Vermerke Uber a

Beschlufidatum

Umlegungsbesc

3. Satzung
Monheim wvom

Gegenstand dieser Satzupg sind:
1 Satzung fir Vorkaufsrecht nach § 25BBauG

Satzung fUr besonderes Vorkaufsrecht nach § 26 BBauG
Sanierung bezeichnet: ja

2 Umlegung nach § 46BBauG, angeordnet am

Das Umlegungsgebiet deckt sich — deck! sich nicht — mit
dem raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

fur Kinderspielplatze - tur die Stadt

ndere Satzungen und Verfahren die nicht

2 Veroffentlicht am
nein

hiup nach § 47, gefaft am

9 51979

Rechtsgrundlagen ab 1. Anderung

(BouGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachuag vom 08.12.1986
(BGBI. I5. 2253) zul. gedindert durch Invest.erleicht.-und Wohnbaulondges. vom
22.04:.1993 (BGBI.T S. L66 ).

| (BauNV0) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanatmachung vom

LA

23.01.1990(BG BI.1 5,127 ), zuletzt qeindert durch Invest.erieicht-und
Wohnbaulandges. vom 22.04.1993 (BG BI. TS, L66).

(PlanZV0)Planzeichenverordnung i.d. Fassung v.18.12.1990(3GBI.119915.58).

T

(BauONW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
. Bekanntmochung vom 26.06.198L (GV BL. S, 419/532), zuletzt gedndert durch
[ Gesetz vom 2L.11.1992 (GV BL. S. L67).
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STADT MONHEI

Bebauungsplan Nr 12 M neu

Gemarkung Monheim
ElUrels4

MafBstab 1:500

L4

A :
e TreSrSey

S N« Wl a1 Y Yl
Frf—ttn S Aauunias 1= sane 4 A

auch nicht mit anderen Planen zu einem Plan im Sinne

2. Dieser Plan enthdit zusammen mit de
die Mindestfestsetzungen j 1
lichen Nutzu 76~ Uberbaubaren

irksamen Plan
des §30BBauG: Art und
Grundstucksflachen unc

3, eecap R

PSSO Sy | P
L G ethes—Gne—a

Es gilt die Bau NVO 1968 (BGBI |5.1237 )

1.Ausfertigung
Blatt




