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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Reines Wohngebiet festgesetzt. Die gemaR § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2 Garagen, Stellpliitze,

Garagen (Ga), und Stellplatze (St) sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in
den dafiir ausgewiesenen Bereichen zuléssig.

3 Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO sind i.V.m. § 23 (5) BauNVO nur in den iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

4 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Je Wohngebéude sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

5 Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 45°.
Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind dunkle Materialien zuléssig.

B) Hinweise
1 Bodendenkmailer / Kampfmittel

Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom
11.03.1980 (GV.NW. S.227/SGV NW.224) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBlenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fiir
Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind
Zu beachten.

2 Rechtskréftiger Bebauungsplan

Mit Rechtskraft der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans treten, soweit vom Plangebiet
erfasst, die entsprechenden Teile des Bebauungsplan Nr. 12B auler Kraft.
3 Bebauungsplanverfahren (§ 13a BauGB)

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13a BauGB. Eine Umweltpriifung sowie ein
Umweltbericht sind nicht erforderlich.
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Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 des BauGB

wesen vom 16.10.2007 aufgestellt worden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Art. | des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) in der zur Zeit geltenden
Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom  22. April

1993 (BGBI. | S. 466) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

OFFENLAGEBESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

S. 58) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen,

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt,
Bau- und Verkehrswesen hat am 16.10.2007
die offentliche Auslegung dieses Planes
gemal § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB beschlossen.

Monheim am Rhein, den 15.04.2008

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in
Verbindung mit §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen am 03.04.2008 als
Satzung beschlossen.

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan mit der Begriindung
gemal § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit
vom 21.11.07 bis 21.12.07 o6ffentlich
ausgelegt worden.

Monheim am Rhein, den 15.04.2008 Monheim am Rhein, den 15.04.299%55&

)

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom 03.04.2008 st
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 15.04.2008

Bekanntmachung der Neufassung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW. 1994 S. 666) in der zur Zeit geltenden Fassung.
14.04.2008 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 zuletzt
gedndert durch Art. | des Gesetzes vom 12.12.2006 (GV.
NRW. 2006 S. 218) in der zur Zeit geltenden Fassung.
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3. Anderung
Bebauungsplan Nr.12B
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