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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

A: PLANUNGSRECHTLIGHE FESTSETZUNGEN Die Planungsunterlagen entsprechen den Fir die stédtebauliche Erarbeitung des
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Anforderungen des § 1 der Planzeichen- Planentwurfs

Ty
1.1 Faggwiel:"-lto:lelt " T —— e et e AN o et t = verordnung. Angefertigt nach Kataster- STADT
m Baugebie otel Ist ausschlielslic 1e Errichtung eines Hotel garni otel onne Restaurant, nur mi ndlage ol her Aufmessun . 4=
Erilhstiicksbetrieb) mit maximal 95 Zimmern zuléssig. Das als Hotel festgesetzte Baugebiet ist nach grandizgrR e Sl 9 RAUM
ISR 0.

A
seinem Stoérungsgrad als Mischgebiet einzustufen. GmbH & C

KG.

Memeler Strafte 30 42781 Haan
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2. MaR der Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

. . _ : ; i i . infelder
Systemschnitte: M 1:500 Vorhaben- und ErschlieSungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan et T Ol B e e it Tl Haan, don £:1.1.5. ﬁe’*ﬂmw

a . . ie di imal zuldssige Wandhohe (WH).
Hinweisende Darstellung (keine Festsetzungen) \ E e el Rk s s i T o v G O o cooen seimsder
o \

\ 1 Wand. Die Hohe der Wand einfes ge|geni‘1ber Fjer Aufenwand um 1.5_ m odler .mehr zurijcksprir]genden Offentl. bekt.

4244} | o L 08— i 4206 . — ——— 7 42,08 4233\ Geﬁchpsses (S‘taffelgescli_'loss) |__st bei dc.ar Errplttlung der Wa_r}dhohe nicht mlt“hmzuzurecpnen. Dle__ Wilhelmstrale 33
Torazil | (4192 —-1’41'.59'1-‘ 4218 BIKD 42.17 zulasmge maximale Gebdudehéhe bezieht sich auf das zuldssige Gesamthéhenmal eines Gebaudes, Tel. 02429/9343-0

\ | = 4240 einschlielich technischer Aufbauten.
~ , * Die Wandhdhe darf durch einzelne Bauelemente (Treppenhéuser, Giebelelemente) liberschritten
X - \ Y i werden, sofern die Lange der Uberschreitung in der Summe nicht lénger als % der Gesamtlange des
L —— ; Wald : Gebaudes ist. Die Uberschreitung darf nicht héher sein als die maximale Gebdudehdhe o

H (max). Die zulassige Gebaudehdhe und die zuléssige Wandhéhe (WH) beziehen sich auf Meter tiber Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 des BauGB | Nach der ortsliblichen Bekanntmachung am

0 10 20 30 40 Normalnull (m & NN). durch Beschluss des Ausschusses fiir 09.04.2009 wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
C— 1T _— - N 3. Bauweise (gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Stadtpianung, Umwelt, Bau- und Verkehrs- die fmhzeltlge Burgerbetelllgung am 22.04.2009

Fl ur 1 Im Plangebiet ist gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als wesen vom 04.03.2009 aufgestellt worden. durchgefihrt.
abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Magabe, dass einzelne Geb&udeldngen
mehr als 50 und max. 70 m betragen diirfen.

4, Anschluss anderer Flidchen an die Verkehrsfldche (§ 9 (1) 11 BauGB)
An der sudlich verlaufenden LandstraRe L 402 (Opladener Stralle) sind zusatzliche Ein- und Monheim am Rhein gent
Ausfahrten zur verkehrlichen Anbindung der Grundstiicke unzuléssig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1. Aktiver Lirmschutz AN/

5.1.1. Zeitliche Begrenzung Blrgermeister i S .
Anlieferungen des Hotels sind nur werktags zwischen 7:00 Uhr und 20 Uhr zulassig. \@Hﬁ-\— :

5.1.2. Mit St* gekennzeichnete Fliache ' N
Die mit St* gekennzeichnete Flache ist ausschlieBlich fiir Mitarbeiter- und Lieferfahrzeuge zu nutzen. OFFENLAGEBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Innerhalb dieser Flache sind maximal 6 Stellplétze zuldssig. Die Nutzungszeiten dieser Fléche ist auf = e
werktags zwischen 7:00 Uhr und 20:00 Uhr t‘,’eg,enzt_ ‘ v Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am

5.1.3. Fahrbahnbelag Bau- und Verkehrswesen der Stadt Monheim 07.09.2009 ist der Bebauungsplan mit der

Der Fahrbahnbelag der Fahrgasse der Stellplatzanlagen ist in einer glatten Oberflache (Aphalt) am Rhein hat die &ffentliche Auslegung gemaR | Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit

auszufithren. § 3 (2) BauGB am 27.08.2009 beschlossen. vom 16.09.2009 bis 16.10.2009 o&ffentlich
5.2 Passiver Lirmschutz an Gebduden ausgelegt worden.

Fiir die nach Siiden, Osten und Westen orientierte AuRenfassade des Hotels gilt, dass

Ubernachtungsrdume mit schallgeddmmten und fensterunabhéangigen Liftungseinrichtungen gem. VDI

2719 auszustatten sind.

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes ist Larmpegelbereich V bzw. IV gemaR DIN

4109 festgesetzt. Fir alle tibrigen Bereiche ist Larmpegelbereich Il geman DIN 4109 festgesetzt.

Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen

Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen

wird, dass geringere Maltnahmen ausreichen.
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Luftschallddmmung der Auenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 November 1989
Resultierendes SchallddmmmaR erf. R'w, res. in dB
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ERNEUTER OFFENLAG SCHLUSS | ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

30 m dber NN Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume in Wohngeb&uden, Ubemachtungs- Biirordume

rédume in Beherbergungsstétten, Untarrichtsrdume u.2. u.8. Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am
Bau- und Verkehrswesen der Stadt Monheim 11.03.2010 ist der Bebauungsplan mit der

1l 35 30 am Rhein hat die erneute 6ffentliche Auslegung | Begriindung geman § 4a (3) BauGB in der Zeit
v = %8 gemaR § 4a (3) BauGB am 03.03.2010 vom 29.03.2010 bis 07.05.2010 erneut

v “® ® beschlossen. offentlich ausgelegt worden.
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6. Vorkehrungen zum Nachbarschutz
Im zuriickgesetzten Staffelgeschoss sind auf der Nordseite keine Fenster von Hotelzimmern zuléssig. _
Fenster von Fluren, Treppenhdusern und Abstellrdumen sind zuldssig. Die Fenster auf der Nordseite (L
81 des Staffelgeschosses sind mit undurchsichtigem Glas auszustatten. Monheim am Rhein, deyi0¢

\ 7. Nebenanlagen (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 (2) BauNVO) %\M “';fj F&

ﬂ:?ﬁ?o
\ Anlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Warme, Wasser sowie der Ableitung von

2l AN
\ Abwasser dienen sind ebenso wie fernmeldetechnische Nebenanlagen in den iberbaubaren Blrgermeister e/"‘"‘é\ <Y
\ Grundstiicksflachen allgemein zuléssig und auBerhalb dieser Flédchen ausnahmsweise zuléssig.

A AN ;
A S g M s ANDERUNG NACH OFFENCAGE SATZUNGSBESCHLUSS

!
%5 \ Stellplétze sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der entsprechend
c

Schnitt C - C'

4xFichten e 3 7, gekennzeichneten Bereiche zul&ssig. .
L Die eingetragenen Anderungen erfolgten Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat

' Y=0.9
Forte K400y 505 f4314 ‘d’ .
B RO \ 9.  Vorhaben und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB) aufgrund des Ratsbeschlusses vom 20.07.2011 | den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in
' Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im zur Beriicksichtigung der Anregungen Verbindung mit §§ 7 und 41 der

b
53?3“ Al lg I'enzender 2 : 45 3 " Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines wahrend der Offenlage. Gemeindestdnung il das Land
=30 R 4ot L ] - I neuen Durchfilhrungsvertrages sind zuléssig. Nordrhein-Westfalen am 20.07.2011 als
< BPlan Nr. 30M 2 e , DR , i
K=g0

R £5HL: N ey i - B. GRUNORDNUNG, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON Satzung beschlossen.
: 00 2\ 9 O - NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB )
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Nr.218

23.71 4345 4‘3'?'5';

- - 5 - 1.  Anpflanzungen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

An den festgesetzten Standorten fiir Bepflanzungen sind gemaf Eintrag im Plan Bédume anzupflanzen,
die eine Kronenbreite von 5 m nicht Giberschreiten (z.B. Sauleneiche oder -buche). Die einzelnen
Standorte sind léngs der Achse variabel.
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Auf der mit P1 gekennzeichneten Flache soll eine Sichtschutzbepflanzung erfolgen mit einer

maximalen Héhe von 4m.

Auf der mit P2 gekennzeichneten Flache entlang der Grundstiicksgrenze sind in Abstimmung mit der
Stadt Monheim am Rhein Bdume der 2. Ordnung zu pflanzen, deren Gesamthdhe bei Anpflanzung Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
mindestens 9 m sein muss und die eine Wuchshéhe von mindestens 12 m Monheim am Rhein vom 20.07.2011 ist

Angrenzend er - erreichen. Die Bdume sind zu kombinieren mit immergriinen Straucharten. gema § 10 Abs. 3 BauGB am 0 1.08.2011
Auf der mit P3 gekennzeichneten Fliche entlang der Grundstiicksgrenze ist eine Schnitthecke ortsliblich bekannt gemacht worden.

BPIan Nr 48M anzupflanzen, deren Hohe 2 m nicht (berschreiten darf.

_‘3\ 2. Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzten zu erhaltenden Einzelbdume sind im Bestand zu sichern. Abgehende
Baume sind durch gleichartige Baume zu ersetzen.

C. Gestalterische Festsetzungen (§86 BauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen

Auf den an Waldflachen angrenzenden Grundstlicksgrenzen sind Mauern oder geschlossene Zaune
unzulassig. Die Einfriedungen an der Grenze zum Wald diirfen eine Héhe von 2m nicht tberschreiten.

2, Gestaltung der Fliche entlang der Opladener Strafe

S t : ht . M 1 . 2 50 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN, 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und 8. Topografischer Bestand gfpf':;iczzengz‘:‘::s;zz:nfeg;gfgf};j:f':f;ﬂf:sz:j‘:elf:dageg 80 rﬂ'ade"er SRR St 2] Gestoten. O
S el | Ia nS|C e n . . T PLANZEICHEN Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und c
zur Entwicklung von Natur und Landschaft D.  HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Flurstlicksgrenze _

Hinweisende Darstellung (keine Festsetzungen)

1. Bodendenkmaler / Kampfmittel

§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse

Flurstiicksnummer Teiie tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind geméf Gesetz zum Schutz und zur
s - Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980

Anpflanzen von Baumen Vorhandene Baume O (GV.NW. 8.227/SGV NW.224) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkr?nalpﬂege. Aufenstelle Overath,

" . Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde unmittelbar

Héhenangabe Gber NN * 4215 zu melden. Deren Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

. Sind bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auergewdhnliche Verfarbungen

Erhalt von Baumen Wohn- und Verwaltungs- - festzustellen oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen

gebéude mit Hausnummer /3'{/ und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher
Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

7 - - . Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums flr
I 2. Maf der baulichen Nutzung Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen Wirtschafts- und X Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind

' | 000" it o . : i
E ; V \ | §5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO R IP2PY von Baumen, Strauchern und sonstigen Industriegebaude 2u beachten.

7 = o
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- ! i L R e e % - Bepflanzungen
el S S kit ) A S e B e 0| I | 0,6 Grundflachenzahl 2.  Geologische Gegebenheiten
= ’ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstab d Abs. 6 BauGB Garage e :
& N ETIRIETE, 2 s A T 9 od Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. Gem&R der

|
A ] S B 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
nSICht tra e Arkade. Durchfahrt. offene Halle 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten
L) 7

DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen MalRnahmen aufgefihrt.

S Staffelgeschoss 6. Sonstige Planzeichen

Geschossigkeit 1 3. Rgchtskrﬁftlger Bebau.ungsplan . ‘ .
Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes treten, soweit vom Plangebiet erfasst, die

WH max. Wandhohe in Metern lber + NN entsprechenden Teile des Bebauungsplanes 30 M auRer Kraft.

e = " " Firstrichtun _—
Stst Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze g By L PR

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Kanalschacht ) Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13 a BauGB. Eine Umweltpriifung und ein
T Umweltbericht sind nicht erforderlich. Die entgegenstehenden Darstellungen des
h Hohe der LArmschutzvorkehrung ) ) Flachennutzungsplanes werden im Wege der Berichtigung angepasst.
oo Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten RECHTSGRUNDLAGEN
der Allgemeinheit zu belastende Flachen 5.  Altlasten
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB . . Im unmittelbaren Baubereich ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 oder Altlasten. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,

(BGBI. | S. 2414) zuletzt geéindert durch Art. | des Gesetzes vom 21.12.2006 Pfahigriindungen fiir Bauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine
(BGBI. | S. 3316) in der zur Zeit geltenden Fassung. Tiefensondierung empfohlen.

a Abweichende Bauweise gy Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Verordnung  Uber  die  bauliche  Nutzung  der  Grundstiicke R T T m— VO rh a b e n b e ZO g e n e r Lageplan
des Bebauungsplans (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il a Langenfeld / Monheim. Die

R —— Baugrenzen §9 Abs. 7 BauGB 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom diesbeziiglichen Trinkwasserschutzbestimmungen sind zu beachten. Verunreinigungen des Erdreiches
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) in der zur Zeit geltenden Fassung. sind zu vermeiden. e a u u n g S p a n r .

Hmax. max. Gebaudehohe in Metern Gber + NN
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3. Bauweise, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO A

monn]
0 00D B | B
nannn B o
S

R AR SRR
ENRACRALY, (o S

-
|
=

O3

|

3

[

=

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des 7. Fachgutachten

- Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Zum Bebauungsplan wurde folgendes Fachgutachten erarbeitet: n Am W al d - O Stll
' 4. Grunflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB _ (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur Zeit geltenden Fassung. . Schalltechnische Untersuchung, Stand: 03.02.2010, Fa. Peutz Consult GmbH, Diisseldorf
7. Sonstige Festsetzungen
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Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Bekanntmachung der Gemarkung Monheim
Neufassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S. 666) in der zur Zeit Flur 1

. . . Griinflache . . geltenden Fassung. ‘
- : AnSIth Elngang 5555665 Larmpegeltie reich Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung (BauO MaRstab 1 :500 7 /4(/5 [erzll 47?9
AnS|Cht G|e be' Pr Private Griinfiiche z.B. V geméaR DIN 4109 NRW) vom 01.03.2000 zuletzt gedndert durch Art. | des Gesetzes vom Stand: 13.07.2010

12.12.2006 (GV. NRW. 2006 S. 218) in der zur Zeit geltenden Fassung.

| M:\Projekte\B_Plan_125M\Planung\0819_VBP_nach Satzung_bereinigt_20100713_Satzungsplan.DWG




