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Die erschlossenen Baugebiete reichen zur Deckung des Wohnungsbedarfes nicht _ ~
j aus. Diese Feststellung bezieht sich insbesondere auf das Wohnungsdefizit der
; l Stadt Diisseldorf, zu deren Entlastung im Raume Monheim umfangreiche Baugebiete
#%_ %_ auf vertraglicher Grundiage dieser beiden Stddte und dem Bautriger erschlossen—|
werden sollen.

\ : Begrindung: | | “

Der Bebauungsplan m 11M v igt eine Teilfldche der Gesamtplanung Monheim-5ud.

Das Plangebiet befindet gich im Bigentum einer Bautrigergesellschaft. Boden-
ordnende MaBnahmen sind nichi erforderlich. ErschlieBungskosten entstehen der
Stadt Monheim nicht, da die ErschlieBung durch Vertrag auf die Bautrdgergesell-
schaft ilbertragen wird. Die Entwisserung des Gebietes wird an die vorhandene
sffentliche Entwﬁsserungsanlage.angeschlossen.

Textliche Feiatsetzungens:

1. Auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksfléchen sind geméB § 23 (5) Baunut-
zungsVG Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BaunutzungsV0 ausgeschlossaen.
Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, goweit sie nach Landesrecht im Bau-
wich oder in den Apstandsfléchen zuldssig sind oder zugelassen werden konnem

2. Die in §§ 3 (3) und 4 (3) der BaunutzungsVU aufgefiilhrte Ausnahmen sind
ausgeschlossen. :

= a) Baugestaltungs: :
Hinsichtlich der Baugestaltung wird aufgrund der § 9, Absatz 2 BBauG, § 4
der Ersten Durchfilhrungsverordnung zum BBauG und § 103 Baul OW folgendes
189 festgesetot: : ,

AuBenwandiléchen der Hausfassaden in Waschbeton, 2-farbig.'
{— {— —% Sichtbetouteile am Kellergescho8 und an den Innenwinden der Loggien Farb-
/

anstrich.
: Balkonbriictungen in Waschbeton, sichtbeton, Eternit, iHolz oder Eisen sind
S verschieden konstruktiv auszubilden und in der Farbe verschiedenartig zu

gestalten.
Farbliche Erngueruggen haben sich nach der Erstausfiihrung zu richten.
Dachneigung 0 - , schwarze Dachpappe oder schwarzfarbige Anstrichmassen
_ diirfen an den AuBenfléchen nicht gichtbar werden.
b) Garagens

i Die Tiefgaragen sind ausreichend mit Erde abzudecken, mit Rasen zu besien
2 und gértnerisch zu gestalten. Bei Tiefgaragen, deren (berflédche als Ein-

145 stellpldtze ausgebildet werden, darf die Decke der Tiefgarage nichi hoher
- als 30 cm iiber die StraBenkrone hinausragen.

¢) AuBenanlagent

Tried Die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen, mit Ausnahme der Wege und Ein-
o stellpldtze sind als Anlage mit Rasen und verschiedenartiger Bepflanzung
anzulegen. :

Grundstiickseinfriedigungen

b 144 - Im Plangebiet sind, guBer an Einstellplédtzen und den Kinderspielplédtzen,
- keine Einfriedigungen zugelassen.
ﬂ% %_ {_ Einfriedigungen der Kinderspielplédtze sind nur bis 7o cm Hohe zugelassen.
d) Werbeanlagen und Warenautomaten

e Hepbeantemen—wed Warenautomaten sind in den unter c) genannten Grinfléchen
nicht zuléssig. :

Diese Festsetzungen erfolgen, damit die Gebiud e eum—Sehunes—gessh SSssis

ein einheitliches StraBen- und Urtsbild gewéhrleiéfeﬁ;
Warenautomaten und Werbeanlagen sollen die Griinflédchen nicht storen.
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