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RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141) in der zur Zeit gliltigen Fassung,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132) in der
zur Zeit glltigen Fassung,

(BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz vom 21.09.1998 (BGBI. | S.2994)in der zur Zeit gliltigen Fassung,

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1S.58),

(GO NRW) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV NW S. 666) in der zur Zeit gliltigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000

(GV NRW S.256) in der zur Zeit gliltigen Fassung.

* Elckear , -
Of. best, &
Vearnessungsingsniem

Der Bebauungsplan ist gem. § 2(1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses f. Stadtplanung, Umwel,
Bau- u. Verkehrswesen vom 15.05.2008

aufgestellt worden.

!

Friihzeitige Biirgerbeteiligung:
Die Unterrichtung und Erérterung gem. § 3(1) BauGB
wurde laut Beschluss des Ausschusses f. Stadtplanung,
Umwelt, Bau- u. Verkehrswesen vom 15.05.2008 am
21.08.2008 durchgefiihrt.

Monheim am Rhein, den 29.10.20

Bereich 61
Wirtschaftsforderung und Stadtplan

Der Ausschuss fUr Stadtplanung, Umwelt, Bau- u.
Verkehrswesen hat am 02.12.2008 die

1. offentliche Auslegung dieses Planes gem. § 13(2)
i. V. m. § 3(2) BauGB beschlossen.

Zz/{\v\‘/"\e\/w

Blrgermeister

Nach der ortsliblichen Bekanntmachung am 12.12.2008
ist der Bebauungsplan mit der Begriindung gem. § 13(2)
i. V. m. § 3(2) BauGB in der Zeit vom 22.12.2008 bis

27.01.2009 offentlich ausgelegt worden

i

/ Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Bau- u.
Verkehrswesen hat am 04.03.2009 die
2. offentliche Auslegung dieses Planes gem. § 13(2)
i. V. m. § 3(2) BauGB beschlossen.

Monheim am Rhein, den 29.10 0

Birgermeister

Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am 09.04.2009
ist der Bebauungsplan mit der Begriindung gem. § 13(2)
i. V.m. § 3(2) BauGB in der Zeit vom 22.04.2009

bis 27.05.2009 offentlich ausgelegt worden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeine Vorschriften fiir Bauflachen und Baugebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Bau NVO)

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
Unzul&ssig ist folgende in § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssige Nutzung:
- Anlagen flr sportliche Zwecke.

Unzulassig sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Im Plangebiet kann gem. §19 (4) Satz 3 BauNVO die zulassige Grundflache durch Tiefgaragen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 berschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Geb&udeteilen wie z. B. Erkern und Balkonen ist mit max. 1,5 m
zulassig.

Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Die Errichtung von Tiefgaragen ist im Plangebiet allgemein zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten (Grundsticksflachen zwischen Verkehrsflache und
stralRenseitiger Gebaudeflucht) mit Ausnahme von Miilltonnenbehaltern unzulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerauschimmissionen) sind folgende Maf3nahmen
festgesetzt:

Die Luftschallddmmung von Auflenteilen der Aufenthaltsrdume (Wohnrdume mit Ausnahme von Kiichen,
Badern und Hausarbeitsraumen) ist entsprechend DIN 4109 so zu gestalten, dass in den
gekennzeichneten Bereichen der Gebaudefronten mindestens das resultierende Schallddmm-Mal erf. R'
w, res entsprechend der Signatur erreicht wird.

o erf. R'w, res = 40 dB bei der Signatur Larmpegelbereich IV

o flr die nicht gekennzeichneten Bereiche ist ein resultierendes Schalldamm - Maf} von: R' w, res
= 35 dB herzustellen.

¢ Die Regenrinne im Einfahrtsbereich der Tiefgarage ist mit einer gummielastischen Lagerung zu
versehen oder als Betonelement auszufiihren.

e  Der Bereich der seitlichen Rampenbegrenzung der Tiefgaragen - Zufahrt ist mit einer
schallabsorbierenden Auskleidung zu versehen.

Fur die Gebaude an der Krischerstral’e ist der Grundriss dahingehend zu optimieren, dass

e die Schlaf- und Aufenthaltsraume auf den larmabgewandten Seiten (NICHT zur Strafe und NICHT
zur Tiefgarage) anzuordnen sind, oder

e die zum Schlafen geeigneten Rdume und Kinderzimmer in den Bereichen des LPB |V oder zur
Tiefgarage hin mit schallddmmenden, evil. fensterunabhangigen Liftungsanlagen gem. VDI 2719
auszustatten sind.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauG i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW)

Dé&cher:

Die Hauptbaukdrper sind mit geneigten Dachern auszufihren.

Garagen, Anbauten und Nebengebaude bis zu einer Dachflache - horizontal gemessen - von 40 gm
kénnen auch mit abweichenden Dachformen ausgefihrt werden.

Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlange von 2/3 der darunter liegenden Trauflange zulassig.
Glasierte und glanzende Materialien fUr die Dacheindeckungen sind unzulassig.

Aullenwande:
Glasierte und glanzende Materialien sind fur die AuRenwandgestaltung unzuléssig.
Holzh&user sind unzuldssig.

Einfriedungen:

Als Einfriedungen innerhalb der Vorgarten zur Krischerstralte hin (Grundstiicksflachen zwischen
Verkehrsflache und stralRenseitiger Gebaudeflucht) sind nur Hecken und Zaune bis zu einer maximalen
Hohe von 0,80 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

Miillboxen:

Stellplatze fur bewegliche Millbehélter sind so anzulegen bzw. abzupflanzen, dass sie von der &ffentlichen
Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

Kennzeichnung:
Vorbelastung durch Larm
Die Allgemeinen Wohngebiete sind durch den Verkehrslarm der umliegenden Straflen vorbelastet.

Hinweise

Bodendenkmadler / Kampfmittel / Erdbebenzone

Bei den Bodenbewegungen auftretende archiologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.227/SGV NW.224) dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw.
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fur den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am
Rhein und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. Gemaly der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland
NRW (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die
entsprechenden bautechnischen Malknahmen aufgefiihrt.

Bebauungsplanverfahren (§ 13a BauGB)

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13a BauGB. Eine Umweltpriifung sowie ein Umweltbericht sind
nicht erforderlich.

Der Rat d. Stadt Monheim a. Rh. hat den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen am
10.09.2009 als Satzung beschloss/u,_*.:,_y
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Blrgermeister

LEGENDE

Topographischer Bestand

/] Wohngebaude
i

Geschossigkeit
-—— Firstrichtung

Qw4201 Kanaldeckel mit Hohe
- 180 Hoéhenangabe Gber NN
{} Lichtmast

O 4 vorhandene Bdume

= Mauer
1901 Flursticksnummer

—e— Flursticksgrenze und Grenzpunkte
Flurgrenze

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §8§ 1 bis 11 BauNVO

WA | Aligemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvO

Malf} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,4 Grundflachenzahl
. Geschossflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

nur Einzel- u. Doppelhduser zuléssig
0

offene Bauweise
sb/PD  Satteldach/ Pultdach

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Y7 Einfahrtsbereich
w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 7 BauGB

.o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

i

der Stadt Monheim am Rhein
§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB

Hinweise

TG geplante Tiefgaragenzufahrt
LPB 4 Larmpegelbereich IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

i 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen
zugunsten der Anlieger, der Versorgungstrager und

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim
am Rhein vom 10.09.2009 ist gem. § 10(3) BauGB am
02.11.2009 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Biirgermeister

Al

BEBAUUNGSPLAN NR. 119 M

2. Offenlage

Lottenschule
Gemarkung: Monheim
Flur: 12
Maldstab: 1:500
Stand; 09.02.2009

. Ausfertigung
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