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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

5.1 Hochwasserrisikogebiet (Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9
Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht in einem durch die Bezirksregierung Diisseldorf nach
§ 83 Landeswassergesetz NRW festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Das Plangebiet liegt in Teilen im Hochwasserrisikogebiet HQextrem des Rheines
und ist auf den Karten der Bezirksregierungen Diisseldorf und KéIn
,Hochwasserrisikokarte Rhein” (Stand Januar 2023, Blatt BO80, abrufbar unter
www.flussgebiete.nrw.de zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses)
nachzuvollziehen.

Hinweise

3.4 Bodenschutz/Geldndeauffiillung

Der Schutz des Mutterbodens im Sinne des § 202 BauGB ist zu beriicksichtigen.
Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form
innerhalb des Eingriffsbereichs zu lagern. Er ist sachgerecht zu lagern und am
Leben zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des
Bodens durch Ole und andere Stoffe sind zu unterlassen. Verdréngter Boden 0
muss bei Feststellung einer Kontamination ordnungsgemaR entsorgt werden.
Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist
untersagt. Bei Gelandeaufschittungen ist der Oberboden vorher abzutragen.
Bei Gelandeauffiillungen sind geeignete und tragféhige Béden zu verwenden,
die die Versickerung des Niederschlagswassers gewdhrleisten. Die allgemeinen
anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten. Vor Auftrag von Oberboden
ist der Untergrund tiefgriindig zu lockern. Fiir alle Bodenarbeiten gilt die DIN

,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®, fiir bautechnische
Bodenarbeiten gilt die DIN 18300 ,Erdarbeiten”.

3.5 Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige
Richtlinien) sowie die Gutachten (z.B. Schallgutachten), auf die in den textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Bereich Stadtplanung und
Bauaufsicht der Stadt Monheim, Rathausplatz 6 in 40789 Monheim am Rhein,
eingesehen werden.
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1. ANDERUNG (blaue Eintragung)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes ist
gem. § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Aus-
schusses fiir Klimaschutz, Stadtplanung und
Verkehr der Stadt Monheim am Rhein vom
26.01.2023 aufgestellt worden.

Monheim am Rhein, d

>

Burgermeister

BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

WA

Der Ausschuss fiir Klimaschutz, Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat .
am 26.01.2023 die offentliche Auslegung der

1. Anderung des Bebauungsplanentwurfes
gem.§3(2)i.V.m. §13BauGB beschlossen.

27/5'\ AT

Blrgermeister

Bereich 61/1
Stadtplanung und Bauaufsicht

ausgelegt worden.

Nach ortsublicher Bekanntmachung am
09.02.2023 ist die 1. Anderung des
Bebauungsplanentwurfes mit der Begrindung
gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 13 BauGB in der
Zeit vom 17.02.2023 bis 24.03.2023 éffentlich

Monheim am Rhein, den .2 Grh

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
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Blrgermeister

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat die
1. Anderung dieses Bebauungsplanes gem.
§10 BauGB i. V. m. den 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in
der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein yom 2406 2023.. ist gem.
§ 10 (3) BauGB amZé.l?.é-.ZQzJ.. ortstiblich
bekannt gemacht worden.

' | Monheim am Rhein, den 03
<‘ ;"6‘5 (/\:’(/\ Z

Blirgermeister
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Rechtsgrundlagen 1. Anderung

(BauGB) Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634) in
der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,
(BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. I

Rechtsgrundlagen

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs.1Nr.1BauGB, §§1bis 11 BauNVO

Aligemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO

A

MaR der baulichen Nutzung
§ 9Abs.1Nr.1BauGB, §16 BauNVO

f Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

04 Grundfiachenzahl
@ Geschossflachenzahl
GH Gebaudehshe als HochstmaR tiber Normalhéhe Null (NHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9Abs.1Nr.2BauGB,  §§ 22 und 23 BauNVO
- ; - Baugrenze +r
i Baulinie
;/‘I-h nur Hausgruppen zuldssig
0 offene Bauweise
FD/SD Flachdach / Satteldach

Flachen fir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung Krankenhaus

Verkehrsflachen
§ 9Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

StraRenverkehrsflachen

s

V l Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie
F R FuB- und Radweg

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Lol

* o
z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO
Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen
§ 9Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB
Zweckbestimmung :
St/Cp/TGa Stellplatze / Carports / Tiefgarage
® Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf Grund
seiner stadtebaulichen Gestalt § 172 BauGB
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur Allgemeinheit, Anlieger, Versorger und Stadt
EECR TS

§ 9Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB

Anpflanzung von Baumen
(Standorte ldngs der StraRenachse verschiebbar)
§ 9Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB

Y y Ein- und Ausfahrtsbereich

Durch die 1. Anderung des Bebauuhgsplans au'fgehobene Festsetzung.

XX X

Topographischer Bestand

(a5

Gebaude mit Hausnummer

I Geschossigkeit
Firstrichtung
— - — vorhandener Kanal
KD 43.16 Kanaldeckel mit Hohe
- 43.20 Héhenangabe Uber NHN
%f?r Lichtmast
N Sinkkasten
O vorhandene Badume
s e o Mauer
1550 Flurstiicksnummer

1 Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO i.V.m.P

1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. §4 BauNVvO
Unzulassig sind gem. § 1(6) BauNVO die in § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

a. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
b. Gartenbaubetriebe
c. Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. §4 BauNVvO

Die Festsetzung der Gebéudehdhe als Hochstmald tiber Normalhéhe Null (NHN) bezieht sich auf die
gemessenen Gelandehdhen auf dem Plangebiet. Fiir technische Aufbauten, Solaranlagen etc. kann dieses

Héchstmal tiberschritten werden.
Die Grundfiachenzahl betragt 0,4. Fur Carports, Zufahrten,
raume und Miillplatze kann die GRZ um 50% tiberschritten

baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) iet bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ)

von 0.8 zuldssig.

Die Geschossflachenzahl betrégt 0,8. Die Terrassen auf zuriickgestaffelten Geschossen werden bei der

Geschossflachenzahl nicht beriicksichtigt.

1.3 Nebenanlagen gem. §9 (1) Nr4 Bau GB i.V.m.§§ 14 (1) und 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen sind nur im Bereich der gekennzeichneten Flachen zuléssig.

1.4 MaRtnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vor Natur

und Landschaft gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die verkehrsberuhigten WohnstraBen sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Entlang der Biesenstrale sind 6 Baume geman Pflanzliste
Hecken sind zu pflanzen (siehe Punkt 2.4 Einfriedungen).

1.5 Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB

Die Hauptgebude innerhalb des Erhaltungsbereiches sind in Ihrer Art zu erhalten.
Anderungen der Gestaltung, der Nutzung oder Anbauten unterliegen der Genehmigung.

2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 8
2.1 Dacher

Es sind Flach-, Pult- und Satteldécher zuldssig. Dachflachen der Satteldacher dirfen nur im gleichen
Neigungswinkel ausgebildet werden. Es sind keine glasierten oder glénzenden Dachziegel zugelassen.
a. Dachflachen der Stadthauszeilen sind auf dem Grundstiick der enem. Brauerei nur als Flachdach

zuléssig.

b. Dachfldchen der Nebenanlagen sind auf dem Grundstiick der ehem. Brauerei nur als Flachdach
und leicht geneigte Pultdécher bis max. 20° Dachneigung zuldssig.

¢. Im Erhaltungsgebiet gem. §172 BauGB ist die Dachform

an die bestehende Bebauung nur als Flach- o. Satteldach zuléssig.

2.2 AuRenwande

Die Materialien fiir die Fassaden werden mit hellem Putz festgesetzt. Teilflachen kénnen farbig abgesetzt
werden, hierzu sind auch Holz, Holzwerkstoffe, Faserzementplatten, Platten aus thermohértenden Harzen

verstarkt mit Holzfasern o. vgl. Fassadenplatten zuléssig.

2.3 Abstellraume und Miillplatze

Jedes Stadthaus erhélt einen Abstellraum mit einer maximalen Grundflache von 7,50 gm.

Die einzelnen Abstellrdume kénnen durch ein Dach miteinander verbunden werden.

Die Grenzwand der Abstellrdume und Miiliplatze (AbstR, M) darf die gemittelte Gelédndehohe an der
Grundstiicksgrenze zu den Grundstiicken an der Poststrafe um 2,00 m nicht Giberschreiten.

Stellplatze fiir bewegliche Mullbehalter sind an den Kopfenden der Abstellrdume zur Biesenstrasse
unterzubringen. Sie sind gestalterisch in die Abstellraumstruktur zu integrieren.

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Biesenstrasse sind nur als Heck

maximalen Héhe von 2,00m und fiir die Einfriedunaen entlang der.

von 1,50m zuldssig.

lanzV 90

Terrassen, Fufl- und Fahrwege, Abstell-
werden. Die zulassige Grundflache zusammen mit

zu pflanzen. '{

6 BauO NW

von Nebenanlagen und Anbauten angepalit

enbepflanzung geméaR Pflanzliste bis zu einer
bis zu einer maximalen Héhe

erer Zweckbestimmung FuR- und Radweg

Verkehrsflache mit besond

2.5 Terrassen im 2.0bergeschoss
Auf dem Gelande der "Alten Brauerei" sind Terrassen im 2.
auf der Abstaffelung zur Biesenstrasse moglich.

2.6 Bepflanzung Wohnwege

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung Fug- und Radweg!

Obergeschoss nur zu den Wohnwegen und

Pflanzbeete als Abgrenzung zur%ind 'je Wohnstréfse in eTnér Mindestldnge von 45 m zﬁ erstellen.

Die Bepflanzung ist bis zu einer maximalen Héhe von 1,50

3 Hinweise
3.1 Bodendenkmaler

Bei den Bodenbewegungen auftretende archdologiscne Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse

tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind geméaR Gesetz zum Schutz

und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein - Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG)

vom 11.03.1980 (GV.NW.S227/SGV NW.224) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,

Aufenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde
unmittelbar zu melden. Deren Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3.2 Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewohnliche Verfdrbungen festzustellen
oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt
Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

3.3 Erdbebenzone

Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. Gemal der
DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefihrt.
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland

1 : 350000, Bundesland NRW (Juni 2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten

4. Pflanzliste

Béaume:

Rotdorn Crataegus Laevigata 'Paul’s Scarlet
Acer campestre 'Elsrijk'

Feldahorn 'Elsrijk'

Esche 'Altena’ Fraxinus excelsior 'Altena’
Chinesische Wildbirne 'Chanticleer' Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Kugelakazie Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’
Thirringische Séulen-Eberesche Sorws x thuringiac a ‘Fastigiata’
Heckenbepflanzung:

Schwarzgriner Liguster Ligustrum vulgare ‘atrovirens’
Hainbuche Carpinus betulus

Spierstrauch Spiraea in Sorten

Weiltdorn Crataegus monogyna

1

m ab OK Wohnweg zuléssig.

: VERFAHRENSVERMERKE

Dieser Plan ist gemaR § 2Abs.1 des
BauGB durch Beschluss des

Die Planunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen -
Ausschusses fur Stadtplanung, Umwelt
Bau- u.Verkehrswesen vom 14.04.2005

verordnung.
Angefertigt nach Katastergrundlagen
und &rtlicher Aufmessung. aufgestellt worden.

BORN, OB .....cr.oicomivmmsanesasians Monheim am Rhein den 18.07.2011

Offentlich bestellter Verm.-Ing. Birgermeister

Frilhzeitige Burgerbeteiligung:
Die Unterrichtung und Erdrterung
gem. § 3(1) BauGB wurde durch Beschluss

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Umwelt,
Bau- u. Verkerswesen hat am 08.09.2010
die 6ffentliche Auslegung dieses Planes

des Ausschusses flr Stadtplanung,Umwelt, gem. § 3(2) BauGB beschlossen.
Bau- u.Verkehrswesen vom 20.05.2010 am
17.06.2010 durchgefihrt.

Monheim am Rhein den 18.07.2011
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Bereich 61

Wirtschaftsférderung und Stadtplanung

Monheim am Rhein den 18.07.2011

Birgermeister

Der Rat hat den Bebauungsplan gem.

§ 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein - Westfalen am 26.05.2011 als
Satzung beschlossen.

Nach der ortsiiblichen Bekanrtmachung
ist der Bebauungsplan mit der Begriindung
gem. § 3(2) BauGB in der Zeit vom
27.10.2010 bis 29.11.2010 &ffentlich
ausgelegt worden.

Monheim am Rhein den 18.07.2011

Burgermeister

' Monheim am Rhein den 18.07.2011

‘Wa@o
Bereich 61
Wirtschaftsférderung und Stadtplanung

& Rathals 4\ S
Ubersichtsplan M 1 : 5000

(BauGB) Baugesetzbuch

(BauNVO) Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, BGBL. 1998 | $.137), in der zur Zeit gliltigen Fassung.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1990

-

S.3786) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,
(PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1. 58) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen

Fassung,
(GO NRW) Gemeindeordnung fur das Land Nor

laut Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) in der zur

Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut

Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV NRW S.
des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

drhein-Westfalen

421) in der zur Zeit

(BGBL. | S.132), in der zur Zeit glitigen Fassung.
(BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL: | S.889), in der zur Zeit giltigen Fassung.

(PlanZVO) Planzeichenverordnung 1990

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58)

(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994 S 666), in der zur Zeit gultigen Fassung.

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01 .03.2000 (GV NRW Nr.18 vom 13.04.200, $.256), in der zur Zeit glltigen Fassung.

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom 26.05.2011 ist
gem. § 10(3) BauGB am 01.06.2011
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein den 18.07.2011
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Biirgermeister

Gemarkung:
Flur: 16
Malstab:

UNGSPLAN NR. 112M
"Altes Brauereigelénde’

Monheim
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Satzungsbeschluss

7. Husfertigunyg
Stand 21.03.2011




