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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

02,

Verkehrsflachen
RECHTSGRUNDLAGEN

Strassenverkehrsflachen
1. BAUGESETZBUCH (BauGB) |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG
VOM 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) IN DER ZUR ZEIT GULTI-
. GEN FASSUNG

=== Strassenbegrenzungslinie )
2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,

BauGB NVO) |.D.F. VOM 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICH-
TERUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONSER-

' LEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM
Fu Ll,weg 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-

WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONRW) L.D.F.D.
BEKANNTMACHUNG VOM 07.03.1995 (GVBI. 1995, 218),

¢ 4| Verkehrsflachen mit besonderer
" 4| Zweckbestimmung

DIESE PLANANDERUNG IST GEMASS § 2 (1) DES BAU-
GESETZBUCHES (BauGB) DURCH BESCHLUSS DES
RATES VOM 24.02.2000 AUFGESTELLT WORDEN.

R

offentliche Parkplétze

ZULETZT GEANDERT AM 09.11.1999 (GVNRW S. 622)

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV’ 90) VOM
18.12.1990 |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991
(BGBI. 1 5.58)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

5. GEMEINDEVERORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 14.07.1994 (GV NRW S. 666) ZULETZT GEANDERT
DURCH DAS GESETZ VOM 08.11.1999 (GV NRW S. 590)

Baume

NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG
AM 28.02.2000 WURDE GEMASS § 3 (1) DES BAUGE-
SETZBUCHES (BauGB) DIE FRUHZEITIGE BURGERBE-
TEILIGUNG AM 09.03.2000 DURCHGEFUHRT

== Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
I | anlagen, Stellplatze, Garagen und PLANUNGEN
- Gemeinschaftsanlagen :
DIESE PLANANDERUNG IST GEMASS § 3 (2) DES™ .
GO G aragen ES WIRD BESCHEINIGT; DASS DIE DARSTELLUNG MIT GESETZBUCHES (BauGB) DURCH BESCHLUSS DES AUS-
DEM AMTLICHEN KATASTER UND DEM GEGENWARTIGEN SCHUSSES FUR STADTP NG, LIMWELT, BAU- UND

ZUSTAND UBEREINSTIMMT.

T, — 2| mitLeitungsrecht zu belastende Fléchen

SD Satteldach
28° -45° zulassige Dachneigung

VERKE] I}SW EN VOM .1, 04 0 ... INDER ZEIT
VoM .i 055 8is 76,203 oFFenTLICH
>L$ EGT WORDEN. DIE OFFENLEGUNG WAR AM

h WL 107 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DIE TRAGER OFFENT] | LANGE WURDEN MIT
SCHREIBEN VOM y&?ﬁ% VON DER AUSLEGUNG

BENACHRICHTIGT:
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- BURGERMEISTER \%;\:-:/ .
il

DERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN AUF-
GRMYD STATTGEGEBENER ANREGUNGEN GEMASS § 3
IN VE DUNG MIT § 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES,
(BauGB) CH BESCHLUSSFASUNG DES AUSSCMISSES
FUR STADTPIMNUNG, UMWELT, BAU- UND VE! HRSWESEN

MONHEIM AM RHEIN, 20

BURGERMEISTER

DIE BEBAUUNGSPLANANDE%JNG S
SETZBUCHES (BauGB) AM2Y,.8..
GEMACHT WORDEN.

MASS § 10 (3) DES BAUGE-
RTSUBLICH BEKANNT

BURGERMEISTER

EINE ERNEUTE OFFENLEGUNG GEMASS § 3 (2) IN VERBIN-
DYNG MIT § 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN
DEMNENDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN NACH DER
OFFE CHEN AUSLEGUNG ERFOLGTE
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BURGERMEISTER
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LA CITTA STADTPLANUNG

DIPL. ING. ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

RUTH PAFFRATH - BAUREIS UND HEINRICH SCHNEIDER
HAUPTSTRASSE 12 50126 BERGHEIM

TEL.: 02271/497917 FAX:02271/497919
La-Citta_Stadiplanung@t-online.de

BERGHEIM, DEN 08.10.2001

DER RAT HAT DIESE BEBAUUNGSPLANANDERUNG
GEMASS § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)

IN VERBINDUNG MIT DEN §§ 7 UND 41 DER GEMEIN-
DEO%U}Gi R DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
AM K X Q.M. 4 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Gemaél § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zuldssige Anzahl der Wohnungen je Doppel-
haushalfte auf maximal 2 beschréankt.

2. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB)

2.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Fiir den Oberbelag von FuBwegen, Karrenwegen, Miillplatzen und KFZ-Stellflachen
durfen nur wasserdurchlassige Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster 0.4.) verwendet
werden.

2.2 BegriinungsmafBnahmen

Im Bereich der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen sind hochstammige Einzelbdume
gemal der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheiben sind
durch Bepflanzung mit Bodendeckern, Rosen und Stauden gemaR der Artenliste dauerhaft
zu begriinen.

Innerhalb der festgesetzten WA - Allgemeinen Wohngebiete ist je Grundsttick ein klein-
kroniger Apfel- oder Kirschbaum oder ein kleinkroniger Laubbaum (Eberesche) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Baume
Stammumfang mindestens 18/20 cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Pyramiden - Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere

Bodendecker, Rosen, Stauden
in Gruppen von 5 - 10 Pflanzen je Art zu versetzen

Alchemilla mollis Frauenmantel
Geranium endressii Storchschnabel
Geranium macrorrhizum Storchschnabel
Hypericum 'Hidcote' Johanniskraut
Lavandula angustifolia Lavendel
Potentilla ‘Goldfinger Fingerstrauch
Rosa 'Moje Hammarberg' Rose

Rosa 'Weille Immensee’ Rose

Rosa 'Rosa Immensee' Rose

Rosa 'The Fairy' Rose

Rosa Mainaufeuer Rose

Lonicera nitida Heckenkirsche
Spiraea decumbens Weille Polsterspiere
Symphoricarpos chenaultii Schneebeere

3. Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der Firste der zulassigen Bebauung diirfen gemaR § 16 Abs. 2
Ziffer 4 BauNVO die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht (iber-
schreiten.

B. Gestaltung baulicher Anlagen

1. Fassaden

Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzuldssig:

Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegelnde bzw. reflektier-

rende Kunststoff- und Metallmaterialien.

2. Dachformen, Dachneigungen

Als Dachform ist ausschlieBlich das Satteldach mit Dachneigungen von 28° - 45° zulas-
sig.

Bei Doppelhdusern sind die Dachneigungen und die Firstrichtungen von den unmittelbar
angrenzenden Nachbargeb&auden zu Uibernehmen.

Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrift nicht anzuwen-
den.

3. Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtldnge bis zur Halfte
der jeweiligen Trauflange zulassig. Die jeweilige Einzelgaube / der Dacheinschnitt darf
nicht breiter als 2,50 m sein.

Sie miissen untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebéaudetrennwénden
mind. 1,25 m entfemt sein.

4.1 Vorgarteneinfriedungen

Als Einfriedungen innerhalb der Vorgarten und zu den StraRenverkehrsflachen hin sind
nur Hecken bis zu einer maximalen Hohe von 0,30 m Uber angrenzendem Gehweg
zulassig.

4.2 Gestaltung der Vorgarten

Die Vorgérten sind so zu gestalten, da mindestens 50 % der Flache bepflanzt werden.
Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchldssigen Material zu versehen.
Hauseingénge und Zuwegungen in einer Breite von bis zu 2,0 m sind hiervon ausge-
nommen.

4.3 Sonstige Einfriedungen

Fiir die Hausgarteneinfriedungen sind folgende Materialien zuléssig:
Einfriedungen aus Holz und Maschendrahtzaun sowie Hecken bis zu einer maximalen
Hdéhe von 1,40 m iber Gelande.

Dariiber hinaus sind zwischen den Doppelhaushalften im Verlauf der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze Mauern bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m iiber Gelénde und
bis zu einer maximalen Lange von 4,0 m zuldssig (gemessen von der hinteren Baugren-
ze des Grundstiicks).

Die seitlichen Grundstiicksgrenzen die unmittelbar an Verkehrsflichen angrenzen, sind
mit geschnittenen Hecken aus Liguster 60/100 cm zu bepflanzen.

Die Hecken sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,80 m liber angrenzendem Gehweg
zuldssig. Je Ifd. Meter sind 5 Pflanzen zu setzen und dauerhaft zu unterhalten und ggf.
zu ersetzen. Je Baugrundstiick ist eine Unterbrechung der Hecke fiir ein Tor von maximal
1,20 m Breite zulassig.

C. HINWEISE

1. Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NRW. S.277/SGV
NRW.224) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu
melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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