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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LEGENDE

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN "
1. Art der baulichen Nutzung

1. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB und §16 BauNVO (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, Abs. 6 BauGB und § 11 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen

® 0o 000
.o

In den Feldern im nordwestlichen Plangebiet (Abgrenzung unterschiedlicher Bauhdhen) diirfen

die stillen Minarette bis zu max. 25,00 Metern Uber Bezugspunkt gebaut werden. In der ﬂ

_ Uberbaubaren Flache flr Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "religitse

\ \(unter{r \IS\Che ) Zwecke/Gemeindezentrum" darf bis zu einer Hohe von max. 12,00 Metern tiber Bezugspunkt Zweckbestimmung: religidse Zwecke / Gemeindezentrum

: ‘ i gebaut werden. In der Uberbaubaren Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

..... i X LN aX - 5/ s — : ‘ —_—— "Kindergarten" darf bis zu einer Hoéhe wvon max. 7,00 Metern gebaut werden.
- N ) 7 ' = ‘ ‘ \ Ausnahmsweise kann eine héhere Gebdudehohe fiir untergeordnete technische Anlagen fiir

Erneuerbare Energien zugelassen werden. 2. MaR der baulichen Nutzu ng
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

. Flache fir den Gemeinbedarf
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2. Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO —

GH 1200m Maximale Gebaudehdhe Uber Bezugspunkt
Pflaster Der Bezugspunkt fur die Gebaudehdohen ist die Hohe von 41,00 m NHN.
3. Bauweise, Baugrenzen

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB und 8§ 22, 23 BauNVQ)

3. Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 86 BauO NW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Auf der ostlichen Seite der Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung "religiose

Zwecke/Gemeindezentrum" ist mit geeigneten MaBnahmen ab dem ersten Obergeschoss eine Baugrenze
ten Einsicht auf das Freigelande des Allwetterbades "Mona Mare" zu verhindern. (z.B. durch
. o Oberlichter, Milchglasscheiben, etc.) .
L\Ch A RS G AR 0 4. Verkehrsflachen
4. Ausgleichspflanzungen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Pro angefangene 5 Stellplatze ist ein grolRkroniger Laubbaum der Pflanzliste in einer mindestens

9 gm groRen offenen Bodenfliche oder einer mindestens 4 gm groRen unterstitzenden| StraRenverkehrsfiichen
UnterflurbaumaBnahme zu pflanzen.

Im o&stlichen Bereich der Nord-Siud-Trasse entlang der Birgerwiese sind 18 grolRkronige
e _ . Laubbdume der Pflanzliste in einer mindestens 9 gm groRen offenen Bodenfldche oder einer
----- Wi : . B : | : L % ; mindestens 4 gm groBen unterstitzenden Unterflurbaumalnahme zu pflanzen.

......................

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Alle Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ——  StraBenbegrenzungslinie
ersetzen.

.....

Pflanzliste FuBweg

' NG : il _ T o | ;' i L ' s | ' (Vorschlagsliste)
e X2 - - NEse o 0 | X '-_ LIRS ﬂ offentlicher Parkplatz
Y L 3 = e b ol a N i i Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
i L Feld-Ahorn Acer campestre 5 H ;
- me o . Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitun
i 2320 ; S ' ' Stiel-Eiche Quercus robur ‘____________E) gtng 2 &
| Winterlinde Tilia cordata —&— unterirdische Fernwasserleitung mit Schutzstreifen
Hainbuche Carpinus betulus e
in der Qualitat Hochstamm, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Ballen, 6. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz. zur Pf|ege
e ’
-~ o AaAes S S 28 Stammumfang in 1 m Héhe 20-25 cm. .
= | \ : und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
TR g __ i Dl L N (§ 9(1) Nr. 20 und 25 BauGB)
e T o e \ VERMERK
RN o : l | \ L (gem. § 9 Abs. 6a BauGB) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen ftir Bepflanzung
N | L s \ | \ Hochwasserrisikogebiet | ; 2 und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
§ N 2 SR S N \ J O Das Plangebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte Rhein der Bezirksregierungen Disseldorf sonstigen Bepflanzungen.
Wi, 12 / - . N und Kéln vom November 2013 als Hochwasserrisikogebiet fiir den Fall eines extremen
[ S s Unterstand Ereignisses ausgewiesen. In diesem Fall liegen potenzielle Wassertiefen in Teilbereichen bei
\ i X : ‘I‘ Grillplatz mehr als 2,0 m. Ohne technischen Hochwasserschutz liegen potenzielle Wassertiefen nahezu fir 6 GI'U nfléchen
38,98 ' % : @ @ den gesamten Geltungsbereich mitunter bei mehr als 4,0 m Wasserstand. )
R ) s Seeflaeche Aus Griunden des vorbeugenden Hochwasserschutzes kénnen fir die Bebauung (89 (1) Nr. 15 BauGB)
N 3754 \ an e i @ @ ErdgeschossfuBbodenhdhen von 60 cm oberhalb des vorhandenen Geléndes erforderlich
3% hun L __»38.16 Bank @\ werden. Grinflich
. o Gebuesch Ferner wird fUr Nutzungen, bei denen aus Grinden der barrierefreien Zuganglichkeit eine runflache
Héhendifferenz zum Geléande nicht in Betracht kommt, die Beriicksichtigung von technischen . .
MaBnahmen zum Hochwasserschutz empfohlen. Die einzelnen MaRnahmen sind im Rahmen der Burgerwiese

Genehmigungsplanungen zu prifen und festzulegen.
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Banik HINWEISE . | i h
il /__ ——r— _ .37.09 @ 1 Bodendenkmadler/Kampfmittel 7 SonStlge Planzeichen
o Cj o < \‘\® Geba—e.s\clq Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Untere
i : O | Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle E:J Grenze des riumlichen Geltungsbereichs

Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22,

At

S

:
><

K / - N i unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zundchst unveradndert
;\ { / B&ysr Leitungen &> &) zu erhalten.
l ‘ // Sind bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche Verfirbungen —@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Bauhdhen
A / festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
\ / /\'|" . einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Disseldorf - )
g 7‘\/ -7 \ |- Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. 8. Topographlscher Bestand
N / N o Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums
- N flr Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 II A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO 7// n
5&‘ F / N ; > Rutsche v | NW sind zu beachten. /// WOhngebaUde
/T/ R RN . S . .
L \ VRN ) / 2 Geologische Gegebenheiten . Geschossigkeit
/ 4 BN NG (i i~ ,/ 7 Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. Gemé&R —-—- Firstrichtung
X N - \ der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
PN N Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In Kkos201 Kanaldeckel mit Hohe
&0 - A 55 der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen . .
~ 340 ~ L MaRnahmen aufgefiihrt. RECHTSGRUNDLAGEN *us  HOhenangabe Gber NN
) Sollten Bodeneingriffe durchgefiihrt werden, ist eine gutachterliche Begleitung der in den |(BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), QAJ\{ LIChtmaSt
\3\ Untergrund eingreifenden Arbeiten zu empfehlen, um sicherzustellen, dass eventuell nicht | (BauNVO) Baunutzungs‘verordnungﬂberdIe bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5. 132) in der zur Zeit des
2 erfasste  kleinrdumige  Belastungsbereiche aufgenommen und der Aushub von |Satzungsbeschlusses giltigen Fassung, ) _ ) .
?/ Aufschiittungsmaterialien ordnungsgemaR entsorgt werden kdnnen. LI;Irann:;I.1920.)1F‘;Isgiglégff11\f:.r:;?nung 1990: Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes O i VO rhandene Baume
AF Nach & 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei |(GO NRW)Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit Mauer
; A ; ; des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung, S
\Nif/ E:::]T;;]J:l.lgng 33:?: lfljti:‘rl}ngE:l(;T Vt:::‘l(‘;ll!lc:gelll‘]cl'? ?r:f%’?: nlgnel?lzl:zzza;le(::efrl:S';alJr;(i/V?;zd:'C::'t\;ZHl(‘;r&?]gV;: (BauO NRW) Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der zur Zeit des
IV il o = b ' Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. 1901 Flurst[jcksnummer
agern und spater wieder einzubauen.
Zur Versickerung vorgesehene Flachen diirfen nicht befahren werden. VERFAHRENSHINWEISE —e— FIurstUcksgrenze und Grenzpunkte
Im Bereich der Kompensationsflaichen ist der Boden in maoglichst grofem Umfang in AUFSTELLUNGSBESCHLUSS i
naturnahmen Zustand zu belassen. Bei Eingriffen in Bdden ist eine bodenbezogene - Flurgrenze
Kompensation zu empfehlen. Die Planungsunterlagen entsprech_en den Dieser Bebauunsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung, Umwelt,
Angeferti h Katast dl d drtlich .04, !
5 Elveslehinaline T ferhilseie Regelwerke Aﬂg;:;'slug;;ac atastergrundlagen un \\%\% Bauen und Verkehr vom 23.04.2015 aufgestellt worden
) &
: . ; : ; e e 7 £
K/EIngartenan/age Y, Die tgchnlschen Regelwerke (wie z.B. DIN~N0rmen cider so‘nstlge RlchtI!nlen), auf die in den 2 /,é 0212 B isnkel am Rheli. den 20,08
GI'U r /s/ Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, konnen im Fachbereich Stadtplanung und |4jiden, den 28708 207 (& ‘
" ener Grund Y, Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim am Rhein, \
éo/ / eingesehen werden. / i;‘,‘,\wc
) L . - :
- 7. Tt B t
Im Verbrannten //&/ 4 ArtenschutzmaBnahmen Offe__m”m nesteler Yermialg, ' sl E“I:Ié’ SN )\
. : BESCHLUSS OFFENTLI AUSTEG I
/ Potentielle Individuenverluste ("Tétungsverbot gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie FBUI:EE_ITIGE BETEILIGUNG - - i ',' y
Stérungen insbesondere wahrend der Fortpflanzungszeit (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) infolge der Fallung D1|e;r ”ZZB‘-"t'gedU"dte”';hBt””ghll’"d Elm"ter“”i gem-gﬁ gi‘zr gf?;::irciaizz’::":‘:'”;:S"LEL‘:'L&:“‘; al?nigjt\,\?dif?s? e LA
T oder des Beschneidens von Gehdlzen und Baumen kdnnen vermieden werden, wenn dieses gtgad?;anuvr\:;ruemvtlgft B:jgn Easd Vees”fxeuhsrszot::ses ar e 5912} BauE bgescﬁlossen. 8P 3 g 1
@ +G§§é1§rs;1cl% ZuBernalb der Brl:zeit vohn Anfang Oktoberibri]s Ende IFebruar du;cr;ggefﬂgrt wird. AzusBGNri]ndsg 23.04.2015 in Form einer Biirgerversammlun ‘-:_o: ‘s.‘
es allgemeinen Artenschutzes ist eine solche Regelung gem. s. 5 Nr. atSchG | 26.09.2017 durchgefiihrt. _ . i N )
o vorgeschrieben. MaRnahmen zur Baufeldfreimachung sollten zum Schutz von Brutvégeln und . Monheim am Rhein, den 20-03;{9]3‘ : % %
1941 Vereinsheim, - — ihren Eiern ebenfalls nur in diesem Zeitraum erfolgen. Wphelnt aerRhein, den 20532 W S
I 3008 . - \
4 7 g y
Geraetehaus i i - i Bereich 61 - " - %
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben stadtplanung und Bauaufsicht Biirgermeister \ 5
Gemeinsame Handlungsempfehlungen des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, [ x 5 K
Ty Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHILSS Yo
T~ Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010. Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am 21.12.2017 | Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
/ ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung gem. |Bebauungsplan gem. 8 10 BauGB i. V. m. 88 7 und 41 der
Sl l i § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 04.01.2018 bis 05.02.2018 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
15 Altablagerung offentlich ausgelegt worden. RIS vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des

: ; : ‘ . Satzungsbeschlusses giltigen Fassu
Um teils hohe Belastungen im Untergrund und des diffusen Schadstoffbildes auszuschlieBen | monheim am Rhein, den 20.03.2018 - als Satzung beschlossen.

wird empfohlen in Form eines baugenehmigungsfreien Antragsverfahren die Untere DGKS mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramtes des Kreises
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Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann in baurechtlichen Genehmigungsverfahren im 'y [f‘(s Monheim am Rhein, den 20.032018 - .
A Tael 3%

' e . e RR i 2 Mettmann vom 09.12,1999 Nr. L 32/99
y 44 Bereich der Altablagerung zu beteiligen. Betaich &) . é’/”‘ W
or / Stadtplanung und Bauaufsicht ™. Urgermeister R e
‘ 6 Gesundheitsamt ORTSUIBI ICHE BEKANNTMACHUNG ‘
)

Im Baugenehmigungsverfahren fur das Gemeindezentrum und die beiden Kindertagesstatten | per satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim am

" LEd - . "
soll das Gesundheitsamt des Kreises Mettmann beteiligt werden. Rhein vom 14.03.2018 ist gem. § 10 (3) BauGB am OStI ICh H EIde
29.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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3650 Stadtplanung und Bauaufsicht

Stand: OFFENLAGE
MaRstab: 1:500
Datum: 19.12.2017

1. Ausfertigung 14.03.2018 \
vom Satzungsbeschluss 4
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