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RECHTSGRUNDLAGEN VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Art. | des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) in der zur Zeit geltenden
Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom  22. April

1993 (BGBI. | S. 466) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen,
Bekanntmachung der Neufassung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW. 1994 S. 666) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 zuletzt
geéandert durch Art. | des Gesetzes vom 12.12.2006 (GV.
NRW. 2006 S. 218) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Die Planungsunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung. Angefertigt nach Kataster-
grundlagen und drtlicher Aufmessung.

Offentlich besteliter Verm.-Ing.

%
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Fir die stadtebauliche Erarbeitung des
Planentwurfs

Haan, den 0?082—00?'
ISR

INNOVATIVE

STADT +

Memeler Stralle 30 4278
Tel: 02129/566209-0 Fax: 566209-1
www.isr-haan.de  mail@isr-haan.de

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 des BauGB
durch Beschluss des Ausschusses fir
Stadtplanung, Umwelt, Bau- und Verkehrs-
wesen vom 30:05: 2007 aufgestelit worden.

Monheim am Rhein, den 73"7.2200

C{FFENLAGEBESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt

Bau- und Verkehrswesen hat am .96.03 2007
die 6ffentliche Auslegung dieses Planes
gemalf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 25.82.2007 bis £5.9%.200F ffentlich
ausgelegt worden.

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in
Verbindung mit §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen am 6. 26.07 als
Satzung beschlossen.

Monheim am Rhein, den £.7.96. 200

s

| Biirgermeister -

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom @&. @6 ORist
gemanR § 10 Abs. 3 BauGB am 72.(%..200 7
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Biirger

e

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)
Die Errichtung von freistehenden Einfamilienhausern ist im gesamten Plangebiet unzuléssig.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen wie z. B. Erkern und Balkonen ist mit max. 1,5 m zulassig.

Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

1 Die Errichtung von Tiefgaragen ist im Plangebiet allgemein zulassig. Eine Unterbauung von &ffentlichen Verkehrs- und

Grinflachen durch Tiefgaragen ist zuléssig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten (Grundstucksflachen zwischen Verkehrsfliche und straBenseitiger Gebaude-
flucht) mit Ausnahme von Miilltonnenbehéltern unzuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberirdische Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind versickerungsfahig zu gestalten, beispielsweise
mit Okopflaster, Rasenfugen-Pflaster oder Schotterrasen.

Private Wegeflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Die Dachfléchen der neu entstehenden Garagen bzw. Carports sind mit extensiver Dachbegriinung zu versehen.
Tiefgaragen sind auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache mit mindestens 0,6 m unbelastetem

Boden zu tberdecken.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger
sowie mit Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstréger zu belasten.

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Gerauschimmissionen), verursacht durch die éstlich angrenzenden
Straflen und die Bahnstrecke, sind folgende Mafinahmen festgesetzt:
- Die Luftschallddmmung von AuBenteilen der Aufenthaltsraume (Wohnrdume mit Ausnahme von
Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) ist entsprechend DIN 4109 so zu gestalten, dass in den gekennzeichneten
Bereichen der Geb&audefronten mindestens das resultierende Schallddmm-MaR
erf. R' w, res entsprechend der Signatur erreicht wird.
- erf. R'w, res = 40 dB bei der Signatur Larmpegelbereich IV
- erf. R' w, res = 45 dB bei der Signatur Larmpegelbereich V
Die Schlafrdume sind mit fensterunabhangigen schallgedammtem Liiftern auszustatten.
- Fur die nicht gekennzeichneten Bereiche ist ein resultierendes Schallddmm-Maf von erf. R' w,
res = 35 dB herzustellen (Larmpegelbereich I11)

Fldchen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen sind mit bodenstindigen,
einheimischen Stréuchern aus der folgenden Pflanzliste in Form von freiwachsenden, ungeschnittenen Hecken zu
bepflanzen (Pflanzqualitat: H mind. 60/100):

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hundsrose (Rosa canina)

Gewdhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

(Virburnum opulus)
(Viburnum lantana)

In der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache sind 3 bodensténdige, einheimische Bédume aus folgender Liste
anzupflanzen (Pflanzqualitat: mind. 18-20):

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Die sich in der 6ffentlichen Verkehrsflache befindlichen 9 Baume sind zu erhalten. Bei Abgang ist eine Nachpflanzung
mit bodensténdigen, einheimischen Baumen aus der vorherigen Pflanzliste vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauG i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW)

Déacher

Die Hauptbaukérper sind mit geneigten Dachern auszufiihren.Garagen, Anbauten und Nebengeb&ude bis zu einer
Dachfléche - horizontal gemessen - von 40 gm kénnen auch mit abweichenden Dachformen ausgefiihrt werden.
Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlange von 2/3 der darunter liegenden Trauflénge zuléssig.

Der Abstand von Dachaufbauten von den Giebelebenen muss mindestens 1,5 m betragen.

AuBenwénde
Glasierte und glénzende Materialien sind fur die AuRenwandgestaltung unzuléssig.
Holzhduser sind unzuldssig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen innerhalb der Vorgérten (Grundstiicksflachen zwischen Verkehrsflache und stralenseitiger Gebaude-
flucht) sind nur Hecken und Zaune bis zu einer maximalen Héhe von 0,60 m (iber der angrenzenden Verkehrsflache zu-
lassig.

Ausgenommen hiervon sind die Freibereiche entlang der Opladener StralRe, hier sind Einfriedungen in Form von Mauern,
Zaunen und Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,8 m zulassig.

Abgrabungen in Vorgarten sind nicht zul&ssig.

Miillboxen
Stellplatze fiir bewegliche Mllbehalter sind so anzulegen bzw. abzupflanzen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht eingesehen werden kénnen.

Kennzeichnung
Vorbelastung durch Larm
Die Allgemeinen Wohngebiete sind durch den Verkehrslarm der umliegenden Straften vorbelastet.

Hinweise

Bodendenkmiler

Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nord-
rhein-Westfalen (DSchG) vom 11.03.1980 (GV. NW. S. 227 / SGV NW. 224) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
unmittelbar zu melden. Deren Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufiergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden
verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die
Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

Altlasten

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt, so sind die

Stadt Monheim am Rhein, das Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft des Kreises Mettmann sowie das Staatliche Umweltamt
Disseldorf umgehend zu verstandigen.

Larmvermeidung, Manahmen zum Ausgleich

Im Bereich der zur Opladener Strafbe hin orientierten nachstgelegenen Fassaden sollte eine Grundrissoptimierung mit einem
Ausschluss schiitzenswerter Raumnutzungen in Betracht gezogen werden.

Bebauungsplanverfahren (§ 13a BauGB)

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13a BauGB. Eine Umweltpriifung sowie ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

' Anderung nach Offenlage

Die nérliche Stafenbegrenzungslinie der Opladener StaRe im Einmiindungsbereich der geplanten ErschiieBungsstralte wurde nach der
Offenlichkeitsbeteiligung gem.§ 3 Abs.2 Bau GB auf Grund der Stellungnahme des Landesbetriebes Stralen NRW angepasst und um ca. 75 cm
verschoben. Die von der Anderung betroffene Offentlichkeit wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB beteiligt.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN

Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze zB. 1l
Grundflachenzahl 0,4
Geschossflachenzahl @
max. Wandhdéhe in m z.B. WH 6,0
max. Firsthéhe inm z.B.FH 100
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Baugrenze W
Offene Bauweise o]
VERKEHRSFLACHEN
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StralRenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

Offentliche Parkflache

Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt

offentliche Griinflache
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Kategorie ¢

REGELUNG ZUM SCHUTZ VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zu erhaltender Baum
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1. Anderung
Bebauungsplan Nr.

"Ostlich Vereinsstrafe"

Gemarkung Monheim
Flur 9 und 14

Malfstab
Stand:

1:500
2K82.02.2007

Lageplan

104 M




