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"KIRCHSTRASSE"

BEBAUUNGSPLAN NR. 101 M

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN, PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzun 8. Bestand i
g N Gebiude und Signatuen 1 Art der baulichen Nutzung
. ‘ s StraRenbegrenzungslinie Das Gebiet wird gem. § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
e T it e 07  wohngebiude Die nach §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten sind
. Nebenanlagen . : ;
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. MaR der baulichen Nutzung ﬂ]]]]]]]gﬂ]ﬂm Wirtschaftsgebéiude
g Umgrenzung von " - &
, S T, - Flachen fur Nebenaniagen 2 Mass der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlage
e R, SR Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit
0.4 Grundfiachenzahl GalSt Garagen / Stellplétze voifandener Kangl 0,8 festgesetzt. Die maximale Zahl der Vollgeschosse ist auf zwei beschrankt.
Geschofflachenzahl el e Pro Wohngebaude sind -max—=2-Nehrurgen-zulassig. Im Plan eingetragene
LA - DL KO DR . Kanalschacht Firsthéhen beziehen sich auf die Achse der nichstgelegenen
max 2 Wo max 2 Wohnungen zulassig 7 e S Erschliessungsstrasse. Die Fertigfussbodenhéhe (FFH) im EG darf max. 0,60
FH max. Firsthéhe in Metem Fenpicimg ' m uber der Achse der nachstgelegenen Erschliessungsstrasse liegen.
. o it sD Satteldach __L_ vorhandene Flurstiicksgrenzen # Anderung nach Offenlage:
S APy g Ty e 3 Stellplatze im WA 1 max. 1 Wohnung und im WA 2 max. 2 Wohnungen
. Offeos Bauwsies 35° - 45° Dachneigung ’ (';?gﬁg ?:%s?setaz'{fﬁgeﬁ',n)g Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen, in den
. = ) dafir ausgewiesenen Flachen und zusétzliche in den Flachen zwischen
A e 7. Sonstige Festsetzungen L e S S vorderer Baugrenze bzw. zwischen der Grenze fiir Garagen und Stellplatze
Nur Einzel-und Doppelhéuser B — und vor dem Gebaude liegender Verkehrsflache zulassig. Garagen auf den
assi | I . . . . N . . .
AA zulassig Nu%zung, T8 wonber TP geplante Bebauung Baugrundstiicken sind in mit einem Mindestabstand von 5m zur 6ffentlichen
u gebieten oder Abgrenzung - i
s Baugrenzen e Safios ac Kians Verkehrsflache zu errichten.
innerhalb eines Baugebietes \—— geplante Grundstiicksteilung
4. Verkehrsflachen G s FAmilich
Bl St 4 Nebenanlagen
private StraRenflache Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten (Grundstlcksflachen
zwischen Verkehrsflache und strassenseitiger Gebaudeflucht) mit

Ausnahme von Mulltonnenbehaltern unzulassig. Auf den rickwartigen und
seitlichen nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind nur Nebenanlagen

zulassig, die dem Charakter des Baugebietes dienen und der Eigenart nicht Sl
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umbauten Raum und 2'3m Hohe nicht tberschreiten. (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), in der zur Zeit gliltigen Fassung,
5 Gestaltung der baulichen Anlagen, Dacher, Dachneigung (BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889),

in der zur Zeit gliltigen Fassung,
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Gemass Eintragung im Plan sind die Hauptbaukorper mit Satteldachern mit _ o , o _
. - 5 " = : - (PlanZVO) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
einer Neigung von 40° +/- 5°auszufuhren. Die Dacher von Garagen und des Planinhaltes vom 18.1.1990 (BGBI. | S. 58),
"___—_— Nebenanlagen sind als Flachdacher oder als geneigte Dacher mit einer Eg?/u%g\\//‘\l/)Ea(.;(gdnung‘lgﬁ(r)ggséégng hégrsd)rheig-Westfglen |nI der I;assung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
Neigung bis max. 25° auszubilden. Dachgauben und Dacheinschnitte sind B e e e
o R = - . ; 5 L ¥ R g s ==
- zulassig. Die Einzel- oder Gesamtlénge aller Gauben darf max. 2/3 der (G0 v e S50 0 ey S gy T Qo R S DG o DT ﬂ \Jeb ) tﬁ_\;‘ e
Trauflange betragen.Die Fassaden sind grundsatzlich mit Verblend- oder 'w- 4 ; @ - . aby ; T %,
Slchtmauerwerk a's Hauptmate”al auszubllden Fur dle Farben der Die P'anungsunterlagen entspreChen den An- Der Ausschuss flir Stadtplanung, Umwelt, Bau- [ ; e . '-,//’//JI/ .
Dacheindeckung der Hauptgebaude ist rot, rotbraun, schwarz, dunkelgrau forderungen de§ § 1 der Planzeichenverord- und }/erkehrsweg_eear\ijer Stagit N!_onhem am / ks ”l; ‘J p—r
fasiaimaint. Te Diavtiaindickuicnm Bl sisinandor saibondiner nung. Angefertigt nach Katastergrundlagen und Rhein hat am 79.03.2007die sffentliche ¥ 4 1~ A B r
g_ . _ g ‘ ortlicher Aufmessung. Auslegung beschlossen ; 4
Gebaude sind aufeinander abzustimmen. W
Haan, den Zi_/z.97 :.’

AN A

6 Griinordnung

\
6.1 Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen /(m
Mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind mit - W a3t D s _
Strauchern oder Baumen zu bepflanzen. Der Grundstiickseigentiimer ist fiir entlich bestellter Verm.-Ing\ & Dirgennainter—
die Anlage der Bepflanzung und ihrer dauerhaften Unterhaltung verpflichtet. T ) . o T
/| Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Be- Nach der ortsuiblichen Bekanntmachung
6.2 Einfriedungen bauungsplanentwurfs amfg..-.oﬁ.zm.'fist der Bebauungsplan mit. der
Grundstikseinrisdungen sind it Hecken voreunshmen. Mauern sind v, con st R BT 53 S renen
nicht zulassig. Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. ausgelegt worden.
Vorgarten zu o6ffentlichen Erschliessungsflachen sind offen zu gestalten. - <)
Einfriedungen in den Vorgéarten sind max. mit einer Héhe von 0,6 m _;_q«*v““"’”""%ﬁ Monheim am Rhein, den 37.3.2@0%”
zulassig. Ausnahmsweise sind bei Wohngarten, die an 37 |
Erschliessungsflachen grenzen Einfriedungen bis zu 1,80 m Héhe zulassig. %
Bei Doppelhdusern sind an der angebauten Nachbargrenze i .
Sichtschutzblenden ausserhalb der tiberbaubaren Flachen bis zu einer ISR, Stacﬁmaan STASQ?%S?ER; g;cdﬁzgﬁfn g und Bauwesen
Lange von maximal 3m gemessen ab rickwartiger Gebaudewand und in “r
einer Hohe von maximal 2m zulassig. Su_e sind dem Material der Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Der Ret hat en Bebeuungssian gem. § 10
Gebaudeaussenwand anzupassen oder in naturfarbenem Holz Rates der Stadt Monheim s Rhein Vo BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der
herzustellen. Zﬁfﬂzwaufgestellt. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen am 4. 4¢: 91 415 Satzung
6.3 Miillboxen Monheim am Rhein, den 6—2200 il beschlossen .
- Stellplatze fir bewegliche Mullbehalter sind so anzulegen und Q) ‘?‘2 /)
abzupflanzen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht 3 G g, Monheim am Rhein, den 14.04.9
///// eingesehen werden kdnnen. 2 =5y ‘j\ <4/
- | L] 425
L~ - 6.4 Bodenschutz 7/ ) :
’,,a" WA1 1 WA?2 1 Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter <\ BiPyetmeister W m ‘ =210
_-="" maXx 7o +rax—2-We max. 2 Wo Form innerhalb des Eingriffsbereiches zu lagern. — e TR L B b I N 1 01 M
i / ) ) Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt e a u u n g S p a n r-
. O 4 @ O 4 @ Il Hinweise 15,122000wurde gem. § 3(1) die frﬁhzeitige Monheim am Rhein vom ‘O‘AI'OA ist gem. " - "
Anderungen rach = ’ Biirgerbeteiligung am 77072007 durchgefihrt. | § 10(3) BauGB am £%.42:04 ortsiiblich Kirchstrasse
Ofser lage A Bodendenkmiler bekannt gemacht worden.
\ FH FH Beim Auftreten archalogischer Bodenfunde und Bodenfunde ist die Gemeinde als Monheim am Rhein, den 2332007 .
9,-50’"'447561*1 11 ,50m Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, : Gemarkung: Monheim
AulBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath unverziglich zu 1
o o 0 o informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu Flur: 16
SD [35°-45° SD |35°-45 S—. MaBstab 1: 500 1. Ausfertigung
Fachbereich3 =
Stadtplanung und Bauwesen




